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منبعی مفید برای فارسی زبانان مقیم در ابالات متحده آمریکا 


تک : و مربب ۱ 
تَ هبح حح ی 


۶ ۸ 


۲ 5 ۱6۸ ۷ 


03۹ شا ۱ 
۴ ۸۱ ۴۷۱۵۵6 ,06815 ۸۱ ۴۵8 


نویسنده محمد جزاثری 
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571-5643 :621۱ - 5لا 10 8۵۶۵۵۲۵۳۵۲ 200 ۸60۶ ۴۶۲۵16 86۵۱ -122 ۱۵۵۵۲۳۵۴۵۵۵ ععع2 | 1 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


منبعی مفید برای فارسی زبانان مقیم در ایالات متحده آمریکا 


نو بسنده: محمد حزاثری 


ولا 1۱ ۳۵6۵۵۲۵۲6۲ 300 ۸۵6۱۲ ۴5۲۵۲6 ۴6۵۱ - 132 ۷۱۵۳6۵۱۱۱۸۵۵ 


غیرقابل فروش - رایگان 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


فهرست 


آشتتانتین با انواع خانه در آمریکا 9 ویژگی های آنها هه 222222 


رین عازه .با اتمار ه عانه فر آمریکا؟ 9[ 


هزینه آب 9 برق خانه - ۱01۱۱۱1165 و هقی همع مهف دیقف وه هه وه 


یی ال از از ها هر آمریکا سگرن ای 9[ 
سرمایه گذاری و کسب سود در صنعت مسکن آمریکا - چرا و چگونه؟ هه مه موه 
بازسازی خانه ٩6۲۱۵06۱108‏ ی ی ی ی گس 
حداقل پول نقد برای ورود به معامله خرید خانه در آمریکا هم و وه و و ویو ون 
خرید خانه در آمریکا تنهایی بهتر است يا مشترک ( زن و شوهری)؟ و 
خرید ملک در آمریکا از سراسر دنیا ۷ 
وام خربد خانه در امریکا و 
درخواست وام 9 مدارک لازم هه هه هم وه مق اما هه موه هه فقو مهف هه موهفم 
پیش تایید پا ۲۵-۵00۲۵۷3۱ 1 
بهره بانکی وام خرید خانه در آمریکا هو هم هم هه ناه هو 
کاهش نرخ بهره وام خانه با خریداری ۴۵۳۲ 5601101(] ی و 


معیار اآ لا چیست و چرا برای خانه دار شدن در آمریکا مهم است؟ و ی 
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٩ 


یه هه[ 


هو یونم ۱ 


۱ 


تن نو شا ۲ 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


تشیت. ۷ جیتنت؟ ۱ 
اد تافت ها اه پومخ مها رکه شعلی فر آفریکا مشک اسه؟ - 
وام مسکن برای افراد خود اشتغال یا همان 000010766-]61 در آمریکا | 
تامین مالی مجدد وام خانه (۵۲۱۳366) در آمریکا ی 8 ۲ 1۲ 
سلب مالکیت - ۲0۲6۵6۱05۱1۲6 را 
فروش خانه در آمریکا و ی ی ی و و و یط ۳ ۲ 
راهان فرو تم شاه هرد سیک و ۱۰۵ 
فروش خانه قبل از تسویه وام خانه درز سس نومیم وه و همهم میرم ی او باه مهو مه با ۷ ۱۲ 
چرا باید قیمت خانه خود را در آمریکا بدانید؟ ۱" 
خانه خود را گران تر بفروشید! تکنیک های فروش خانه در آمریکا جک سس نو ۹ ۱۳ 
مالیات خانه در آمریکا ۳ 
مالیات بر دارایی در آمریکا چه قدر است؟ هاش اش و ی کر شوت ۱۴۲ 
خانه خود را در آمریکا اجاره داده ام. چه قدر از اجاره را باید به اداره مالیات بیردازم؟ ۳ 
بیمه خانه در امربکا یی ار نگ ای رس کی شش اه وله هی تیک مش ی یرد ۱۳۶۰۵ 
خرید بیمه خانه برای مالکان در آمریکا ار و تا موی او راو و دوگ ۱۳۷۳۵ 
بیمه خانه برای مستاجران خانه در آمریکا ی از وه هس ی ای و سا نت ۱۳ 
اجاره خانه در آمریکا ۱ 
چالش اجاره مسکن برای مهاجران تازه رسیده به آمریکا وه ی ۵ 
آشتتایی با اصول تر کردن انلیکیشن برای اخارذ خانه در آمریکا ت و 
زمان کافی برای اجاره خانه جدید در آمریکا چه قدر است؟ و وی شم وا 1۱۰ 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


566۱۲۱۶ ی ۹ وت یاه هی ور ۵ 
قوانین سابلیز دادن خانه در آمریکا رب 
کمک دولتی برای پرداخت اجاره منزل در آمریکا ی ی رم ها 
چند نکته مهم در مورد اجاره خانه در آمریکا از طریق بازارهای غیررسمی ۵ 
تگاهی لاه به خاین خیفان اهلی با ۲ رازن احایه ا خی آمریکا 0 
شاک هرا مها و و۶ 
آشنایی با چند مفهوم مهم بو ی مور مریم تا او مد او اه 3و تام وا ون وی ۲ ۶ 
چرا باید از مشاور املاک کمک گرفت؟ همم ی تم یه جهو عصص یی دی میریگ مهنهه مه بای یی ۶ 
نحوه پرداخت کمیسیون معاملات در امریکا | 
۸ چیست و چرا تهیه آن مهم است؟ هواس وک یم ادا ۶ 
معنی ۲۱۵۸ و میزان هزینه آن برای مالکان خانه در آمریکا هی ۷ ۶ 
توضیح پابانی ۱ 
سلب مسئولبت ی ی و ی ۳ 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


مقدمه: منبعی برای فارسی زبانان گرامی 

فقدان یک منبع به زبان فارسی در خصوص صنعت املاک آمریکا یا همان ۴51216 86۱ من را 
بیشتر فارسی زبانان عزیز و هموطنان گرامی با این صنعت بردارم. 

صنعت مسکن در آمریکا دارای پیچید گی های فراوانی ات که متاسفانه بارها مشاهده کرده ام 
که برخی از هموطنان عزیز به دلیل عدم آشنایی با قوانین و اصول این صنعت در کشور آمریکا 


متضرر شده اند. حتی افرادی که به زبان انگلیسی نیز مسلط هستند به این دلیل که این صنعت 
دارای زبان تخصصی خود می باشد. گاها نمیتوانند در هنگام انجام یک معامله تمام موارد را به 


خوبی ارزیابی کنند. 

در این کتاب که به صورت کاملا رایگان در خدمت هم زبانان عزیز قرار می گیرد. ابتدا کلیاتی 
ارائه شده و سپس مباحثی همچون خرید خانه. فروش خانه. اجاره خانه. دریافت وام خانه. گزارش 
های مقایسه ای بازاره مالیات 9 بیمه خانه 9 پرداخت کمیسیون معاملات توضیح داده شده انسنت: 
در این نوشتار سعی شده تا از قوانین و اصول کلی حاکم بر کلیه ایالت ها در مطالب استفاده شود 
هرچند برخی ایالت ها در برخی قوانین تفاوت های جزئی با یکدیگر دارند. 

شما در این نوشتار میتوانید به صورت خلاصه از حقوق خود در معاملات آگاه شوید و بهترین 
تصمیمات را برای آینده خود بگیرید. همچنین راهکارهایی به شما ارائه شده تا در این بازار متضرر 
نگردید و در مواجهه با کارگزاران و نماینده های آنها با اعتماد به نفس به معامله خود وارد شوید. 


محمد جزاثری - دسامبر ۲۰۲۴ 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


آشنایی با انواع خانه در آمریکا و ویژگی های آنها 


-1 


4 


سینگل فامیلی (۲۵۳۱[۱۷ 5۱۳816) - این نوع از خانه دارای محبوبیت بالابی در 
آمریکا است و اکثرا خانواده های پرجمعیت در آن زندگی می کنند. دیوار این خانه ها 
با خانه های همسایة به اشتراک گذاشته نمی شود و بین هر ده خانه فاضله چند متری 
وجود دارد. این خانه ها حس امنیت و استقلال بیشتری به ساکنین می دهد و مالک 
خانه علاوه بر ساختمان. صاحب زمین خانه نیز می باشد. این نوع از خانه گزینه جذابی 
برای سرمایه گذاران است زیرا معمولا قابلیت رشد قیمتی خوبی در طول زمان دارد. 
این خانه ها معمولا دارای حیاط پشتی هستند و مقابل آن فضای تردد خودرو یا همان 
۷ وجود دارد. نکته مهم در خصوص این خانه ها قیمت آنها است که شما 
باید نسبت به انواع دیگر خانه هاء مبلغ بیشتری را برای خرید بپردازید. 

خانه های ۲0۷/۳/۱0۷56: این خانه ها دارای قیمت پایین تری نسبت به نوع سینگل 
فمیلی هستند زیرا دیوار هر خانه با خانه کناری یکی است و خانه ها به صورت ردیفی 
به یکد‌یگر بجیسیته اند اما هر کدام,ذارای,ورفدی جدا هستته. این خانه ها خن 
استقلال کمتری نسبت به نوع اول خانه ها به شما میدهد. طبیعتا قیمت این خانه ها 
نیز از نوع اول ارزان تر است. برخی از امکانات این خانه ها مانند لباسشوییء خدمات 
کار مرمع آورع له هام خوانن مشش کت باشه: 

5 ۸۷۱۷۱۲۱۲3۳۱۱۱۷ پا خانه های چند خانواده ای که معمولا در ۲ يا ۴ طبقه 
هقی وه هرطق یکه حانو ادف ها رنه کی رس که هو مشک انشع فالک کن 
ساختمان یک نفر باشد یا هر فرد طبقه خود را خریده باشد. درب ورودی اصلی این 
خانه ها یکی است. به طور کلی امکانات خانه مانند لباسشویی یکی است. فضای 
اشتراکی شاشتمان فلی به همه مالکان است. همخنین: سعمعلا این خانه‌ها شام 
شارژ ماهانه يا ۳۱6۸ نیز می شوند. قیمت این خانه ها معمولا از 10۷۷۳۳6۵۱56 و 
٩۱۱82۱6 ۷‏ ارزان تر است. 

کاندو: به واحدهای شخصی در مجتمع های آپارتمانی نه چندان بلند. خانه های کاندو 
می گوبند. در واقع شما در یک مجموعه زندگی می کنید و طبق قوانینی که هیات 
مدیره این مجموعه وضع کرده با ساکنین رفتار می شود. قوانینی همچون نحوه استفاده 
از امکانات::تجوه. خیدهان بار کینگ ها و غیره. در کانده شا ماهانه کانده فی .یا فاره 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


را پرداخت می کنید که این شامل امکاناتی همچون استخر, باشگاه ورزشی و .. می 
شوک هی شاف سای هام موه ام اب فضاهای اش ای مان سا لاب و 
مشترک می باشد. این خانه ها نیز دارای قیمت بسیار مقرون به صرفه تر نسبت به 

5- آپارتمان های مرتفع یا برج ها: معمولا در مراکز شهرهای شلوغ و پرجمعیت امریکا 
احداث می شوند و در مناطق حومه شهر خبری از آن ها نیست. امکانات رفاهی 
ساختمان به صورت مشترک استفاده می شود و هرکسی مالک واحد خود است. 

مشاه ها ساردیا کا ای اش اه اه هنک انب رو هو تور کی تشه ها 
تریلی به زمین مورد نظر حمل می شوند و بر روی زمین متصل می شود. در برخی 
موارد. قطعات آن به صورت جداگانه به محل زمین آورده می شود و در آنجا روی هم 
سوار می شوند. قیمت این خانه ها بسیار پایین تر از انواع دیگر خانه است. 


خرید خانه یا اجاره خانه - کدام یک در آمریکا بهتر است؟ 


ره ار نها امد اما رای پات و ای اش کی با کر گر 
شرایط خود باید بهترین تصمیم را بگیرند. 
مزایای خرید خانه در آمریکا: 


اوقات با افزایش قیمت خانه با سودآوری همراه اننتت: این روند تا جایی پیش می رود که شمااگر 


خانه خود را با وام خریده باشید پس از تسویه وام صاحب تمام خانه می شوید. در واقع شما همان 
تیلم اخاره اعد که نان هرماه ترای تقرت وی نی دنه کی تیف با کف را بزای :وف اه 
می پردازید و ضمن تامین مسکن خود. برای آینده خود نیز سرمایه جمع می کنید. 

ثبات: مالکیت خانه باعث ایجاد ثبات طولانی‌مدت در زند گی می‌شود. زیرا شما در معرض افزایش 
اجاره یا درخواست تخلیه از سوی مالک فرار نمی گیرید. 

امکان شخصی‌سازی: صاحبان خانه می‌توانند خانه خود را تعمیر و بازسازی کنند و فضای زندگی 
ایده‌آل خود را ایجاد کنند. 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


حس تعلق: با خرید خانه. حس تعلق شما به جامعه و کشوری که در آن زندگی می کنید بیشتر 
می شود. این امر برای مهاجران بیشتر کاربرد دارد. 

حفظ حریم خصوصی: با داشتن خانه. شما حریم خصوصی امن تری دارید و کسی حق ورود و 
دخل و تصرف کار ان را ندارد. 

حس موفقیت: با خرید خانه افراد معمولا احساس موفقیت می کنند و جایگاه اجتماعی آنها ارتقا 
می یابد. 

هزینه‌های اولیه بالا: خرید خانه نیاز به سرمایه‌گذاری اولیه قابل توجهی دارد. از جمله 
مسئولیت نگهداری: به عنوان مالک شما مسئول تعمیرات و هزینه های نگهداری خانه هستید در 
صورتی که به عنوان مستاجر چنین وظیفه ای ندارید. 

هزینه بیمه و مالیات بر ملک: با عنوان مالک خانه شما باید هرساله هزینه بیمه و مالیات خانه را 
بپردازید. 

دادن ارزش خانه در طول زمان وجود دارد. هر چند روند کلی در کشور آمریکا رو به افزایش بوده 


شخصی را دشوار کند. فروش خانه مانند فروش سهام در بازار بورس نیست و سریعا اتفاق نمی‌افتد. 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


هزینه آب و برق خانه - ۷[|]]165ل۱ 


این هزینه ها معمولاً شامل برق. آب. گازه گرمایش. سرمایش. اینترنت و جمع آوری زباله برای 
هر خانه در آمریکا است. به طور متوسط. قبوض ماهانه آب و برق برای یک خانه به طور میانگین 
میتواند مبلغی بین ۱۵۰ تا ۴۰۰ دلار باشد که با توجه به میزان مصرف. اندازه خانه و ... متغیر 
است .مناطق شهری با شرایط آب و هوایی شدید. مانند زمستان های سرد یا تابستان های گرم. 
اغلب هزینه های گرمایش يا سرمایش بالاتری دارند .علاوه بر این» برخی از محله‌ها یا مجتمع‌های 
آپارتمانی ممکن است شامل خدمات آب و برق در هزینه‌های اجاره باشند. در حالی که برخی 
دیگر مستاجران را ملزم می‌کنند که به طور مستقل این هزینه ها را پرداخت کنند. حال سومی 
هم وجود دارد که بخشی از این هزینه ها را صاحب خانه و بخشی را مستاجر می دهد. درک این 
هزینه ها به افراد کمک می کند تا به طور موثر بودجه بندی کنند و هنگام خرید پا اجاره ملک؛ 
تصمیمات آگاهانه بگیرند. 


5711-564-613 :62۱۱ - ولا ط 86۶6۵۳66۲ ۵0 ۸۵6۶ ۴۶۲۵16 اهع5 -2و۱ ۱۵۳۵۲۴۵۵۲۵۵ عهعوع | 11 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


مه 
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خرید خانه از ۰ تا ۱۰۰ در آمربکا چگونه است؟ 


باید بگذرانید. 


برای خرید خانه در آمریکا شما ۲ راه دارید. خرید نقد یا اخذ وام . در صورتی که به دنبال خرید 
با پول نقد هستید با همراهی یک مشاور املاک» جستجو خانه مورد نظر را آغاز می کنید و وارد 
معامله می شوید و سپس مراحل بعدی را سپری می کنید. اما اگر به دنبال خرید خانه با وام 
هستید شما ابتدا باید مطمتن باشید که شرایط دریافت وام را دارید يا خیر و اگر دارای اين 


شرایط هستید تا چه مقدار به شما وام میدهند. 


در این مرحله شما باید برای وام درخواست کنید و به اصطلاح ۳۲6-۵00۲0۷60 بشوید. در 
بخش دیگری از کتاب به طور کامل به موضوع وام پراخته ایم. در اين مرحله شما بودجه خود را 
می دانید ومتناسب با آن» مشاور شما (28601 651016 ۴86۵۱) شما به دنبال خانه مورد نظر 
شما در منطقه مورد نظر شما می گردد. پس از انتخاب چند گزینه مورد نظر به بازدید خانه ها 
قیمت اعلامی و مقایسه آن با ساير خانه های آن منطقه. به شما یک گزارش مقایسه ای یا 00/۸۵ 
میدهد و به شما استراتژی پیشنهادی را ارائه می دهد. ( در بخشی دیگری از کتاب گزارش 

0۷0۸۵ توضیح داده شده اننننت.) در این مرحله پیشنهاد توسط مشاور شما به مشاور فروشنده 
پیش از بسته شدن معامله و نهایی شدن قرارداده شما می توانید یک بازرس فنی به خانه بفرستید 
تا مطمئن شوید خانه دارای مشکلی مهمی نباشد. همچنین وام دهنده نیازمند گزارش نهایی یک 


اپرایزر يا ارزیاب است تا مطمئن شود که میزان وام از ارزش خانه بیشتر نباشد. 


توسط وام دهنده برای شما الزامی شده است. پس از مذاکرات نهایی و برسی جزئیات دقیق تره 


جلسه بسته شدن معامله در خصوص تحویل خانه و انتقال مالکیت برگزار می شود و پس از آن 
شما می توانید به منزل جدید خود اسباب کشی کنید. 
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البته هر کدام از اين مراحل دارای پیچیدگی و جزئیات زیادی است که توصیه می شود جهت 
متضرر نشدن از یک کارشناس در این مراحل استفاده کنید. 


سرمایه گذاری و کسب سود در صنعت مسکن آمریکا - چرا و چگونه؟ 

یکی از راه های درآمدزایی با ثبات در آمریکا؛ خرید خانه 9 اجاره دادن 1 برای اجاره انست: 
بسیاری از سرمایه گذاران بخشی يا همه سرمایه خود را به ۳۱۵۲۱6۵۲ 651216 ۲6۵۱ تخصیص 
۱ جریان درآمدی ثابت: درآمد اجاره یک جریان نقدی ثابت برای شما را فراهم می کند. برای 
کی اک اهر ادها موی هر مش کف گام ]ساره تقرس اف 
۲ افزایش ارزش ملک: :ارزش ملک معمولا افزایش می ناب به‌این معتی که خانه می: تواند 
بیش از قیمت خرید ی فروخته شود. این پتانسیل سود قابل توجهی ر در بلند مدت ارائه می 
دهد. 

۳ فرصت سازی برای افزایش سرمایه: املاک 9 مستغلات به سرمایه گذاران اجازه می دهد تا از 
اهرم هایی مانند وام مسکن برای خرید ملک بعدی استفاده کنند. شما با گرو گذاشتن خانه ای 
که اجاره داده اید. می توانید خانه دوم پا ملک دوم را با وام تهیه کنید و کم کم سرمایه خود را 
افزایش دهید. 

۴ مخافظت هر مقابل تورم: با افزایش تورم: قیمت اجاره بها افزایش می یابد» که می توائد درآمد 
۵- تنوع پورتفولیو ( بسته سرمایه گزاری): افزودن املاک و مستغلات به سبد سرمایه گذاری می 


و اوراق قرضه هستند و در زمانی که بازارهای دیگر نوسان دارند تعادل ایجاد می کنند. 
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۶ کنترل بر سرمایه گذاری: در مقایسه با سهام یا سایر دارایی های مالی. داشتن املاک و 
مستغلات به سرمایه گذاران کنترل بیشتری می دهد. آنها می توانند ملک را مدیریت کنند. 
مستاجران را انتخاب کنند و نوسازی و بازسازی ملک را انجام دهند که مستقیماً بر ارزش سرمایه 
قذانین انا تنم گذارقر 

اما به طور خلاصه در آمریکا بسیاری از افراد علاقه مند به سرمایه گذاری بر روی ملک هستند 
زیرا املاک و مستغلات اغلب به عنوان یک سرمایه گذاری ملموس و مطمئن دیده می شود و 
بسیاری از مردم آن را راهی برای ایجاد ثروت در طول زمان می دانند. همچنین املاک و مستغلات 
را می توان به نسل های آینده منتقل کرد و آن را به سرمایه گذاری جذابی برای خانواده هایی 
تبدیل کرد که به دنبال برنامه ریزی مالی بلندمدت هستند. 

نکته بسیار مهم: ورود به این عرصه نیازمند دانش و مطالعه است. خرید اشتباه نه تنها مزایای بالا 
را ایجاد نمی کند بلکه شما در نهایت ضرر می کنید. سرمایه گذاری بر روی ملک باید با مشاوره 
یک مشاور باشد زیرا خرید شما در نهایت به بازار اجاره مرتبط می شود و باید ملک شما با قیمت 
مناسبت و کمترین زمان به اجاره برود یا در نهایت مجددا در زمان مناسب به فروش برسد. در 
غیر این صورت شما ضرر خواهید کرد. همچنین شما باید یک برآورد مالی کامل از میزان هزینه 
ها و میزان سود ماهانه به صورت تخمینی داشته باشید. 

معمولا افراد با خرید خانه و اجاره دادن آن درآمدی ثابت برای خود به دست می آورند و همچنین 
ضمن مراقبت از سرمایه خود در برابر تورم. پس از مدتی می توانند خانه خود را با سود خوبی 
بفروشند. 

رازهای یک خرید موفق برای سرمایه گذاری: 

۱- مهمترین موضوع انتخاب مکان مناسب و نقطه یابی دقیق است. خانه ای که شما می خرید 
باید در کمترین زمان ممکن به اجاره داده شود. در نتیجه مکان یابی بسیار مهم است زبرا برخی 
مناطق با تقاضای بالای اجاره مواجه هستند و برخی مناطق به دلیل نوع بافت مسکونی منطقه و 
دلایل دیگر دارای تقاضای اجاره نیستند. در نتیجه اگر مکان یابی اشتباه داشته باشید. ممکن 
است برای مدت طولانی در سال خانه شما خالی باشد و نه تنها سود نکنید بلکه هزینه های آن 


را نیز مجبور هستید که بیردازید. در این زمینه عوامل مختلفی همچون نزدیکی به مدارس. 
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دانشگاه هاء حمل و نقل, کسب و کارها و مراکز دولتی دخیل هستند. به طور کلی مکان یابی 
نیازمند یک تحقیق کامل و علمی است. 

۲- نسبت 80۱ با بازگشت سرمایه: این مهمترین نسبتی است که در آمریکا برای خرید ملک 
برای سرمایه گذاری در نظر می گيرند. به آن معنی که در هر ماهی که خانه شما به اجاره داده 
شده است. چند درصد از پول خرید خانه به شما بر می گردد. به طور مثال اگر شما یک خانه را 
با رقم ۴۸۱ هزار دلار بخرید و ۲۳۰۰ دلار آن را به اجاره دهید. نرخ بازگشت شما ۰,۶۶ می باشد. 
برای یک سرمایه گذاری طلایی شما باید شما نسبت حدود ۰,۸ به بالا را در نظر بگیرد که البته 
این امر بیشتر در آپارتمان ها و کاندوها ممکن است اتفاق بیفتد و برای خانه های 510816 
۷ و 0۷۷0۳056 این درصد ها پایین تر خواهد بود زیرا قیمت خرید اولیه خانه بالا 
است. بررسی بافت های مختلف مسکونی و به دست اوردن نرخ بازگشت معقول نیز نیاز به 
دسترسی به اطلاعات بازار و همچنین یک تحلیل دقیق دارد تا نرخ خوبی را به دست آورید. 
۳- تخمین سود نهایی: شما باید هزینه هایی همچون ۲۱۵ یا کاندو فی. هزینه بیمه خانه. 
هزینه مالیات سالیانه. نگهداری و .. را در نظر بگیرید. که یک مدیر خوب یا ۳۲۳۵۵6۲۲۷ 
۲ می تواند آنها را کاهش دهد. در نهایت با میزان تخمینی اجاره دریافتی باید میزان 
سود حاصل از سرمایه گذاری را به دست آورید . 

۴- انتخاب نوع خانه: اگرچه آپارتمان و کاندو دارای نرخ بازگشت بهتری است اما خانه های 
10۷۷۳۱۳۵6 200 2۳01/۷] 510216 نیز معمولا با افزايش قیمت بیشتری طی گذر زمان مواجه 
می شوند. البته هزینه های جانبی این نوع خانه ها نیز بیشتر است. البته مطالعات نشان میدهد 
برخی از آپارتمان ها و کاندوها نیز با افزايش قیمت سالانه مواجه می شوند که این امر بستگی به 
مکان یابی درست نیز دارد. 

۵- سایر موارد: سن خانه. حداقل نیاز به نوسازی و تعمیرات. داشتن پارکینگ و داشتن امکانات 
جانبی از جمله مواردی است که باید در نظر گرفته تا خانه خریداری شده با سرعت و قیمت 


خوبی اجاره داده شود. 
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بازسازی خانه - 86۳۸۵۵6۱۱88 


بازسازی خانه در ایالات متحده یک استراتژی رایج برای سرمایه گذاری در املاک است. زیرا می 
تواند ارزش ملک را افزايش دهد و خریداران یا اجاره کنندگان بالقوه را جذب کند .فرآیند معمولا 
با شناسایی ملکی که نیاز به بازساری در یک مکان مطلوب دارد آغاز می شود .ملاحظات مهم 
شامل مشخص شدن بودجه. دریافت مجوزهای لازم و انتخاب شیوه بازسازی با بالاترین بازگشت 


سرمایه بسیار مهم است. 

معمولا ارتقاء آشپزخانه. بازسازی حمام. یا بهبود سیستم های انرژی با رویکرد ذخیره و کاهش 
بازار محلی تحقیق کنند تا ترجیحات خریدار را درک کنند و از خرج بیش از حد در ملک 
اطمینان استفاده کنید. پس از تکمیل. خانه بازسازی شده می تواند با قیمت بالاتر فروخته شود 
یا برای درآمد ثابت اجاره داده شود و بازدهی سودآری برای شما داشته باشد. 

بازسازی خانه چه میزان سود دارد؟ 

حداقل سود شما در زمان فروش خانه باید حدودا ۱۰ درصد میزان سرمایه گذاری باشد. به طور 
مثال اگر شما یک خانه را ۲۰۰ هزار دلار می خرید و ۵۰ هزار دلار روی آن هزینه نوسازی می 
کنید. معمولا برای فروش آن نباید به کمتر از ۳۸۰ پا ۳۸۵ هزار دلار قانع شوید. این خانه در 
عوامل مهمی که میتواند سود شما در بازسازی خانه حداکثر کند: 

خرید ملکی زیر ارزش بازار (مثلاً خانه های تحت مصادره یا خیلی قدیم) 

تمرکز بر بازسازی های پر تاثیر مانند آشپزخانه. حمام. يا اضافه کردن متراژ مربع در صورت 


امکان و فروش در بازار فروشنده. جایی که تقاضا زیاد و موجودی کم اشیت : 
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حداقل پول نقد برای ورود به معامله برای خرید خانه در آمریکا 


دانستن حداقل مبلغ نقدی که برای خرید خانه حتی با گرفتن وام مورد نیاز است. نیاز همه 
خریداران اننت: اگر افراد برای گرفتن وا دارای صلاعییت: شتاخته شوند امین توانته برای. خرید 
اقدام کنند. برای خریدارانی که اولین بار اقدام می‌کنند و می‌خواهند از وام ۴۲۸۸ استفاده کنند. 
باید حداقل ۳,۵ درصد از ارزش کل خانه را به عنوان پیش‌پرداخت بپردازند. به هرحال می‌توان 
با مذاکره با فروشنده بخشی از آن را به عهده فروشنده گذاشت. همچنین شما باید بیمه اولین 
سال خانه را در روز بسته شدن معامله پرداخت کنید و وام‌دهنده این موضوع را اجباری می‌داند. 
این هزینه حدود ۰,۵ درصد از ارزش خانه به طور سالانه است. 

پرداخت‌های بعدی: پرداخت مالیات تا روز بسته شدن معامله بر عهده فروشنده است و بعد از آن 
شما متعهد به پرداخت مالیات خانه هستید. همچنین بازپرداخت ماهانه وام و بیمه که به آن 
اضافه می‌شود را باید در نظر بگیرید. اما این‌ها هزینه‌های بعد از تحویل گرفتن خانه هستند. 
همچنین باید هزینه ۳10۸ ماهانه را در نظر بگیرید که برای چنین خانه‌ای به طور مثال در ایالت 
ویرجینیا می‌تواند حدود ۲۰۰ دلار در ماه باشد. هزینه‌های نگهداری و تعمیر نیز در صورت نیاز 
امری بدیهی انتتت: 

به طور کلی, می‌توان گفت اگر شما می‌خواهید حداقل پیش‌پرداخت را در چنین شرایطی داشته 
باشید. باید چیزی حدود 2 تا 6 درصد از مبلغ کل خانه را برای هزینه‌های ورود به معامله در 
نظر بگیربد. اين امر بستگی به نوع قرارداد شما و فروشنده دارد و راه‌هایی وجود دارد که می‌توانید 
هزینه‌های کلوزینگ را مقداری کاهش دهید يا از طریق تأمین مالی آن را بپردازید. 

هزینه های کلوزینگ (بسته شدن معامله) خرید خانه در آمریکا چیست؟ 


برای خرید خانه در آمریکا تما علاوه بر دریافت وام و مبلغ پیش پرداخت. باید بتوانید هزینه 
های کلوزینگ معامله را بپردازید. 


هزینه های کلوزینگ شامل چه چیزی می شود؟ 
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کارمزد ایجاد وام برای شما یا همان 66 0۲181081100 102۳0 که به لندر یا وام دهنده می 


رسد. 

هزینه های ۸0۳0۲۵156۲ يا کسی که خانه را دقیق قیمت گذاری می کند. 
هزینه بیمه سند یا تایتل که از اختلافات آتی می تواند جلوگیری کند. 
هزینه های وکیل یا 80۱0۴ 6 که کار کلوزینگ را انجام میدهد. 

هزینه های بازرسی خونه یا ۱050661101 

بیمه خانه برای سال اول و پرداخت مالیات تعلق گرفته به خانه 

هزینه ثبت در اسناد عمومی و دفاتر دولتی 

هزینه های کمیسیون (کارگزار و نماینده او) بروکر و ایجنت 

چه کسی هزینه های بسته شدن را پرداخت می کند؟ 


خریدار- معمولا بسیاری از هزینه های بسته شدن را خریدار می پردازد. بنابراین خریداران باید 
برای عدم پرداخت يا کاهش هزینه های کلوزینگ چه کاری می شود کرد؟ 

مشاور املاک شما شما می تواند با مشاور فروشنده مذاکره کند تا در قابل پیشنهاد خرید شما 
بخشی از هزینه های کلوزینگ توسط فروشنده پرداخت شود و این امر قابل مذاکره است. به این 
امر 601۱66551010 می گویند به این معنی که شما از طرف مقابل امتیاز می گیرید. 

همچنین برخی از وام دهنده در برخی از شرایط قبول می کنند که بخشی یا همه هزینه های 


افزايش سود وام شما شود. به علاوه برخی از بانک ها برای هزینه های کلوزینگ به شما کردیت 
يا اعتبار می‌دهند که در طول زمان میتوانید آن را بازپرداخت کنید. 
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خرید خانه در آمریکا تنهایی بهتر است با مشترک ( زن و شوهری)؟ 


بسیاری از زوج‌های جوان سوال می کنند که بهتر است تنهایی برای گرفتن وام و خرید خانه 
اقدام کنند يا بهتر است با همسر خود و به صورت مشترک این کار را انجام دهند. اقدام مشترک 
در این زمینه دارای مزایایی است که در ذیل آورده شده است: 


اول- درآمد ترکیبی بالاتر: وقتی دو نفر با هم درخواست می دهند (به عنوان مثال. یک زوج 
متاهل یا شرکا)» درآمد ترکیبی آنها در نظر گرفته می شود که ممکن است به آنها امکان واجد 
شرایط بودن برای وامی با رقم بیشتر را بدهد. وام دهندگان برای تعیین میزان وامی که می توانید 
بازپرداخت کنید. به درآمد کل نگاه می کنند و درآمدهای بالاتر عموماً به معنای واجد شرایط 


مالی یک نفر را کاهش دهد. این همچنین به این معنی است که هر دو طرف مالکیت بر خانه 
دارند و معمولا نام هر دو نفر در سند ذکر می شود. 

سوم: مزایای مالیاتی: اگر هر دو متقاضی به عنوان مالک فهرست شده باشند و هر دو در وام 
مالیاتی (به عنوان منال» کسر بهره وام مسکن) را به خود اختصاص دهند. همچنین اگر پس از 
مدتی قصد فروش خانه را داشته باشند. مالیات بر در آمد کمتری را می پردازند. 


اول: وقتی در آمریکا برای خرید خانه درخواست مشترک میدهید. امتیازات اعتباری يا کردیت 
اسکور هر دو متقاضی در نظر گرفته می شود و وام دهندگان معمولاً هنگام تعیین واجد شرایط 
بودن وام و نرخ بهره. امتیاز پایین تر يا همان کردیت اسکور پایین تر را در نظر می گيرند. اگر 
یک متقاضی امتیاز اعتباری پایین تری داشته باشد. می تواند منجر به نرخ بهره بالاتر شود. پس 
اگر یک فرد دارای کردیت اسکور پایین یا تاریخچه اعتباری بد است. قطعا درخواست انفرادی 


گزینه بهتری می تواند باشد. 
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دوم: نسبت بدهی به درآمد - 0۲1 : وام دهندگان نسبت بدهی به درآمد را برای هر دو متقاضی 
اعتباری)» می تواند بر نسبت 2۲1 تأثیر منفی بگذارده حتی اگر دیگری بدهی کم و درآمد بالایی 
داشته باشد. این می تواند بر تأیید وام یا مبلغ پیشنهادی تأثیر بگذارد. 

توصیه نهایی: اگر زن و شوهر» هر دو دارای نمره اعتباری پایین و بدهی قابل توجه نمی باشند. 

قطعا درخواست مشترک مزایای زیادی دارد اما در صورتی که یک فرد دارای کردیت نه چندان 

خرید خانه در آمریکا از سراسر دنیا 

بسیاری تعجب می کنند اکر بدانند که اگر ساکن آمریکا نیستند چگوته می توانند در بازار املاک 
و مستغلات این کشور سرمایه گذاری کنند . این موضوع را سعی کرده ایم تا با چندین سوال و 
جواب توضیح دهیم. 

آیا خارجی ها و افراد غیر مقیم می توانند خانه ای در ایالات متحده بخرند؟ 

پاسخ کوتاه : بله! اگر شما یک فرد غیر مقیم يا خارجی هستید. می توانید ملک در ایالات متحده 
خریداری کنید. 

خریداران خارجی چقدر به بازار املاک و مستغلات ایالات متحده علاقه مند هستند؟ 

طبق گزارش انجمن ملی مشاوران املاک خریداران بین‌المللی بین آوریل ۲۰۲۱ و مارس ۲۰۲۲ 
حدود ۵٩‏ میلیارد دلار خانه در آمریکا خریداری کرده‌اند. 

خریداران اکثرا از کدام کشورها هستند؟ 

اکثر خریداران غیر مقیم از کشورهایی مانند کاناداء مکزیک و چین هستند. 

چرا خارجی ها در ایالات متحده خانه می خرند؟ 

۱ -خرید خانه برای تعطیلات 0۳6 ۷2621100 : اساسا یک اقامتگاه ثانویه است که عمدتاً 
برای اوقات فراغت و9 0 تعطیلات استفاده می شود و9 شما می توانید 0 ر زمانی که آنجا نیستید 
اجاره بدهید و درآمد اضافی بسازید. 
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آمریکا در صدر جدول پایدارترین و مطمتن‌ترین سرمایه گذاری‌های املاک در بین کشورها است. 


۳- خرید برای خویشاوندان و نزدیکان: اگر خویشاوندانی دارید که مانند دانشجویان بین المللی 
در ایالات متحده زندگی می کنند. ممکن است به خرید خانه در اینجا فکر کنید. 


و حمایت از پرونده مهاجرتی: داشتن ملک در ایالات متحده در واقع می تواند از پرونده 
مهاجرت شما به صورت غیرمستقيیم حمایت کند. در حالی که مستقیماً وضعیت ویزای شما را 


تغییر نمی دهد یا مزایای مهاجرت را ارائه نمی دهد قطعاً می تواند در طول مصاحبه در سفارت 
آمریکا به شما کمک کند. چرا؟ زیرا نشان می دهد که شما ثبات مالی دارید و قرار نیست به 


عنوان تازه وارد به کمک های دولتی تکیه کنید. همچنین افسر مهاجرتی به دید یک سرمایه 
گذار در کشورش به شمانگاه می کند. 


آیا محدودیتی برای خرید خانه در بین ایالت ها وجود دارد؟ 


خیر - به عنوان یک خارجی يا غیرمقیم می توانید مکان های محبوب را در هر یک از ۵۰ ایالت 


کاوش کنید-هیچ محدودیتی برای خرید وجود ندارد. 


آیا برای خرید خانه در آمریکا نیاز به حضور فیزیکی است؟ 

خیر- همه چیز را به صورت آنلاین انجام دهید. از جستجوی املاک گرفته تا امضای قراردادها و 
پر کردن فرم‌هاء کل فرآیند را می‌توان از راه دور انجام داد. 

فیرش وجوی خار۵: با باتپول تیا اد طریق امین فا بو ای که اک ساکای االاتشحنه 
کمی پیچیده تر باشد. بنابراین. اگر قصد خرید خانه با پول نقد دارید. این روند در مقایسه با 
دریافت وام مسکن بسیار ساده و بسیار آسان‌تر است. 
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توجه داشته باشید حتی اگر بتوانید در این شرایط وام بگیرید. این وام‌ها معمولاً به پیش پرداخت 
بالاتری نیاز دارند و با نرخ‌های بهره بالاتری ارائه می‌شوند. این به اين دلیل است که نمره اعتباری 


پا کردیت اسکور و همچنین تاریخچه اعتباری در آمریکا ندارید. 
مسائل مالیاتی چگونه خواهد بود؟ 


رعایت تمام قوانین مالیاتی مهم است. به عنوان مثال» هنگامی که تصمیم به فروش ملک خود 
دارید. خریدار می تواند به طور موقت تا ۱۵ درصد از قیمت ناخالص فروش را نگه دارد. این روش 
دولت برای اطمینان از پرداخت مالیات شماست. همچنین. اگر به دنبال کسب درآمد از دارایی 
خود هستید. باید بدانید که باید ۳۰ درصد از درآمد خود را به دولت بپردازید. در شرایط خاص: 
به ویژه با درآمد اجاره منزل» می توانید برای سکشن 871 2 درخواست دهید. این به شما امکان 
می دهد هزینه های مربوط به درآمد ملک واقعی خود را کسر کنید. که می تواند درآمد خالص 
مشمول مالیات شما را کاهش دهد. این بدان معناست که شما فقط از درآمد خالص مالیات می 
توصیه های نهایی : 

اگر قصد خرید ملک در ایالات متحده را دارید. خرید با پول نقد معمولا ساده ترین و بهترین 
است که از یک مشاور مالیاتی متخصص در قوانین مالیاتی بین‌المللی مشاوره بگیرید. در نهایت. 
کارهای اداری را انجام دهند. اموال را مدیریت کنند و مطمئن شوند که همه چیز در زمانی که 
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وام خرید خانه در آمریکا 
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درخواست وام 9 مدارک لازم 


اگر به دنبال خرید خانه در آمریکا با اخذ وام هستید باید دارای حداقل صلاحیت لازم برای 


آن باشید تا با در خواست شما موافقت شود. به طور خلاصه شما باید دارای شرایط زیر 

باشید: 

۱- نمره اعتباری یا کرردیت اسکور قابل قبول: اکثر وام دهدنگان به حداقل امتیاز اعتیر 
شما نیاز دارند» معمولا عدد ۶۲۰ برای وام های معمولی و ۵۸۰ برای وام های ۲۲۱۸۵ 
که برای خریدارانی است که برای بار اول در آمریکا خانه می خرند. 

۲ درآمد و اشتغال به مدت حداقل ۲ سال در آمریکا 

۳- نسبت بدهی به درآمد شما یا همان |۵1 باید ۴۱ درصد يا کمتر باشد. این مطلب 
جداگانه شرح داده شده است. 

۴- پیش پرداخت و هزینه های بسته شدن معامله: شما باید قادر به پرداخت پیش پرداخت 

و هزینه های بسته شدن معامله باشید. معمولا حداقل پیش پرداخت حدود ۲ تا ۲,۵ 


درصد است. 


پس از ارائه مدارک مورد نیاز لندر يا وام دهنده تصمیم می گیرد که با درخواست شما 
موافقت کند يا خیر - همچنین میزان وام و میزان بهره میتواند مشخص شود که عوامل 
دیگری در آن نیز دخیل می باشند. 

اگر به دنبال خرید خانه در آمریکا از طریق گرفتن وام هستید. شما باید مدارک زیر را ابتدا 
آناده نیت اضولا توا رک اسلی ربا سرخ اش کهیا تقه هر ان وا کترکیه و رام 


دهنده تعداد این مدارک متغیر است و ممکن تمامی موارد شامل همه افراد نشود. اما به طور 
کلی بررسی چک لیست زير برای تمام متقاضیان وام می تواند مفید باشد. 


۱ ۱0 0۳0010 0۴ 000۷ 
که می تواند گواهينامه رانندگی با یک کارت صادر شده توسط دولت آمریکا باشد. 


12۷ ۲6۱۷۲۳5 ۲ 
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گزارش وضعیت مالیاتی شما در ۲ سال گذشته - ممکن است وام دهنده از شما بخواهد تا 


55 280 06۲۵01۲ 66۵0۲۲6 ۳ 

شماره سوشال سکیوریتی شما باید ارائه شود تا وضعیت اعتباری شا توسط وام دهنده در 
خودرو وام دانشجویی و مواردی همچون ورشکستگی و ... بررسی می شود. 

۴- فرم های ۷۷2 دو سال گذشته شغلی شما 

8۳0 5]2160061۱16 ۵ 

حداقل برای دو ماه 

۶ آخرین فیش حقوقی یا همان 51۱9 ۳۵۷ 

۷- اگر در زمان درخواست وام. شما مستاجر هستید باید اطلاعات تماس صاحبخانه را اراته 
دهید. وام دهنده می خواهد مطمئن شود که شما اجاره های خود را به موقع پرداخته اید. 
۸- در صورتی که سرمایه گزار در بورس و سایر بازار ها هستید. وضعیت سرمایه و اوراق 
-٩‏ اگر طلاق گرفته اید و باید نفقه بپردازید یا باید هزینه فرزندی را با حکم دادگاه بپردازید. 
باید مدارک ان ارائه شود. 

هل اگر در دوسال گذشته فارغ التحصیل شده اید» برخی از وام دهنده ها کارنامه 9 
ریزنمرات شما را میخواهند تا مطمئن بشوند وضعیت شغلی شما در ۲ سال گذشته چگونه 
بوده انتت: 

61۲۲ ۱6۲۲6۲ -۱ 

۳ دوستان شتها پر شده ات باید این نامه ر ارائه دهید تا اتبات کنند پول موجود در حساب 
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نیاز است. 
پیش تایید با ۲6-۵00۳۵۷۵۱ 


برای خرید خانه از طریق وام در آمریکا شما باید ابتدا از طریق یک کارشناس امور وام یا 10۸۵ 
0 شتا تیه تا شیک اشنا و یله تک امین سضیغات 
است که باید به آن توجه داشته باشید. در این مرحله شما مدارک خود را برای این فرد ارسال 
می کنید و این فرد در زمان کوتاهی شاید چیزی بین ۲ روز تا ۴ روز کاری به شما نتیجه را اعلام 
می کند. درواقع شما متوجه می شوید که آیا به شما وام تعلق می گیرد يا نه. اگر به شما وام 
تعلق می گیرد میزان وام و در نهایت بودجه شما که شامل وام و میزان پرداخت نقد شما است 
مشخص می شود و سپس می توانید پا یک بودجه مشخص دنبال خانه مورد نظر باشید. همچنین 
میزان درصد بهره بانکی بر روی وام شما حدودا در مرحله پیش تایید مشخص می گردد. اگر 
کی ماب تم اخاوه نی کم ارام عاوشیت گ رف اه فایلا پستیا 
توصیه هایی می کند تا با به کار گرفتن آنهاء پس از مدتی صلاحیت لازم را به دست آورید و 
مجددا اقدام کنید. به طور کلی این مرحله پیش تایید یا همان ۳۲۵-۸0۵۲۵۷۵۱ نام دارد که 
انجام آن در همان ابتدا ضروری است. 

نکته: برخی از وام دهنده ها پا لندرها برای بررسی ۴۲6-۵۱/۴169110۳0 يا ۲6-۵0۵۲۵۷۵۱ 
هزینه می گیرند و برخی از شرکت ها این کار را رایگان انجام میدهند. 

اگر میخواهید شانس خود را برای دریافت وام مسکن در آمریکا امتحان کنید اين دو نکته اساسی 
را فراموش نکنید: 

اول ترا کت می از کی ها نعوه دارتی. که مدا که وله تا مانکر یافش کف یز 
صورت رایگان صلاحیت شما را بررسی می کنند. برای اين امر هزینه نپردازید! 

دوم: برخی از لندرها در فرایند درخواست. به کردیت اسکور شما 100۷1۲۳۷ 03۲0 می زنند که 
می تواند به اعتبار شما آسیب بزند. مطمئن شوید با فردی کار می کنید که پس از پر کردن 
ایلیکیشن 1۳00۱1۳۷ ]50۴ بر کردیت شما بخورد. 


571-564-3 :6۱ - ولا و 865۵۵۲66۵۲ 20 ۸۵601 ۲6ها۴۶ 862۱ -۱22 ۱/۵۵۲۵۲۵۵ عع2( | 27 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


با در نظر گرفتن این دو مورد شما می توانید به صورت رایگان و با کمترین آسیب به کردیت 
اسکور. صلاحیت خود را برای دریافت وام مسکن بررسی کنید و میزان حدودی بودجه خود برای 
خرید خانه متوجه شوید. 


همچنین برخی افراد برای قفل کردن درصد بهره شما نیز برای یک مدت مشخص هزینه می 
گیرند. به طور کلی انتخاب یک کارشناس وام منصف و دلسوز بخش بسیار مهمی از فرآیند خرید 


بهره بانکی وام خرید خانه در آمریکا 


در ایالات متحده. نرخ بهره وام مسکن معمولاً برای سالها متغیر بوده و هیچگاه ثابت نبوده است. 
اگرچه این نرخ بر اساس سیاست های اقتصادی کشور و فدرال رزرو در نوسان است. عوامل 
متعددی بر نرخی که وام گیرنده دریافت میکند تأثیر می گذارد. امتیاز اعتباری یا همان کردیت 
اسکور یکی از مهم ترین عوامل است - نمرات بالاتر اغلب منجر به نرخ های پایین تر می شود. 
میزان پیش پرداخت نیز مهم است .پیش پرداخت بیشتر می تواند منجر به نرخ های بهتر شود. 
علاهه یر انش کم وم زان غیت پاقایل قظی) و شنت یام رما ۱۵ ساله مر مقاین ۳۰سالم) 
مهم هستند. عوامل دیگر عبارتند از نوع ملک (مسکن برای زندگی یا خربد ملک برای سرمایه 
گذاری) و شرایط فعلی بازار نیز موثر هستند. درک این موضوع که نرخ بهره مستقیماً بر پرداخت 
های ماهانه و کل هزینه وام مسکن تأثیر می گذارد. کلیدی است. به طور کلی نرخ بهره برای هر 
فرد با توجه به شرایط خاص آن فرد و ملکی که می خواهد بخرد از سایر افراد متفاوت است و 
باید شرایط افراد توسط کارشناس وام با دقت بررسی گردد تا نرخ بهره مشخص گردد. اما به طور 
تانق ال بحاص یال ۲۱۲۲ وا اه ری ۵ سای 

کاهش نرخ بهره وام خانه با خربداری ۴۵۲۳۲ ۱015600101 


امتیازهای تخفیف يا همان ۳۵۳05 ]215601101 ابزار ارزشمندی برای کاهش بالقوه نرخ بهره وام 
مسکن هستند. با پرداخت یک واحد که معمولا ۱ از مبلغ وام است. می توانید نرخ بهره خود 
را تا درصد مشخصی کاهش دهید. این می تواند منجر به پس انداز قابل توجهی در طول عمر وام 
شما شود, به خصوص اگر قصد دارید برای مدت طولانی در خانه خود بمانید. 
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معمولا هر ۱ واحد 001۳ ]01560110 حدود ۲۵ صدم درصد نرخ وام شما را کاهش میدهد. به 
طور مثال اگر شما ۳۰۰ هزار دلار وام با نرخ ۵ درصد می گیرید. با پرداخت ۶۰۰۰ هزار دلار می 
توانید نیم درصد از بهره را کاهش دهید و با بهره چهار و نیم درصد میتوانید شروع به تسویه وام 
تخل سای ایک هش سای موه هی تامتسنی هل یی کین 
مورد مناسب بودن امتیازهای تخفیف در نظر بگیرید .در حالی که این امکان در دراز مدت به نقع 
شما است. نیاز به سرمایه گذاری اولیه و حجم نقدیندگی بیشتر برای ورود به معامله دارد. در اين 
زمینه توصیه می شود با یک متخصص مشورت کنید تا تعیین کنید که آیا خرید 01560110۲ 
03 برای شما منطقی است يا خیر. 


مثال: 


فرض کنید ۳۰۰ هزار دلار وام مسکن می گیرید. 


سناریو ۱: بدون امتیاز تخفیف نرخ بهره: ۵/ 
پرداخت ماهانه: ۱۶۰۹,۸۹ دلار 
کل پرداخت های شما در ۳۰ سال: ۵۷۹۰۵۶۴,۴۰ دلار 


سناریو ۲: خرید یک امتیاز تخفیف هزینه امتیاز: ۲۰۰۰ دلار 

نرخ بهره: ۴,۷۵ 

پرداخت ماهانه: ۱۵۳۶,۴۷ دلار 

کل پرداخت ها در ۳۰ سال: ۵۵۳۰۱۲۷/۲۰ دلار 

سناریو ۲ باعث صرفه جویی ۲۶۴۳۷,۲۰ دلاری در ۳۰ سال می شود. 


عیار |07 چیست و چرا برای خانه دار شدن در آمریکا مهم است؟ 
دهنددگان از ام برای ارزیابی وضعیت مالی وام گیرنده 9 توانایی مدبریت پرداخت ماهانه وام مسکن 
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استفاده می کنند. این معیار پرداخت‌های ماهانه بدهی وام گیرندگان را با درآمد ناخالص ماهانه 
آنها مقایسه می کنند و سیس در خصوص وام دادن به درخواست دهنده تصمیم می گیرند. 

در واقع ۵۲۱ مجموع پرداخت بدهی ماهانه شما تقسیم بر درآمد ناخالص ماهانه ضرب در ۱۰۰ 
وام دانشجویی و غیره) می شود. 

وام دهندگان معمولاً ترجیح می دهند بسته به نوع وام این نسبت کمتر از ۳۶/ باشد و اگر این 
درصد بیشتر از اين ارقام باشد احتمالا مخالفت با وام شما یا سخت شدن شرایط زیاد می شود. 
چگونه |01 خود را می توان بهبود بخشید؟ 

در صورتی اينکه به دتبال گرفتن وام خرید منزل در امریکا هستید. قبل از ارسال درخواست سعی 
کنید تا بدهی های خود را کاهش دهید. این امر میتواند درصد رد شدن درخواست شما را پایین 
بیاورد. همچنین زوجین میتوانند با هم درخواست ارسال کنند تا درامد آنها با هم جمع شود. 
علاوه بر این توصیه می شود تا گرفتن موافقت وام دهنده. از گرفتن بدهی های جدید خودداری 
مثال: اگر درآمد ناخالص ماهانه شما ۵۰۰۰ دلار است و کل پرداختی ماهانه بدهی شما (کارت 
اعتباری. وام خودرو و پرداخت وام مسکن تخمینی) ۱۵۰۰ دلار است: نسبت ا۲0 شما - (۱۵۰۰ 


دلار تقسیم بر ۵۰۰۰ دلار) ضرب در ۱۰۰ می شود ۳۰ درصد که این نسبت معقولی است که 


نسبت ۱۲۷ چیست؟ 

به معنی مقایسه ارزش ارزیابی شده ملک با مبلغ وامی که برای قرض گرفتن برای تسوبه نیاز 
دارید. می باشد. این درصد به وام دهندگان کمک می کند تا شرایط را بهتر بررسی کنند تا اگر 
شما در بازپرداخت قصور کردید. وام دهنده بتواند از ارزش ملک برای جبران استفاده کند. به 


طور کلی. هرچه 17۷ کمتر باشد. هنگام وام گرفتن از وضعیت بهتری برخوردار خواهید بود. 
برای وام های مختلف این نسبت باید از ۷۵ درصد تا ٩۰‏ درصد باشد تا شما واجد شرایط باشید. 
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به طور مثال اگر قیمت خانه ۲۰۰ هزار دلار باشد و میزان وام ۲۴۰ هزار باشد. این درصد ۸۰ 
دریافت وام خانه بدون مدارک شغلی در آمریکا 

در آمریکا شما برای خرید خانه به علاوه داشتن یک نمره اعتباری یا همان کردیت اسکور خوب. 
پیش پرداخت و پرداخت هزینه های کلوزینگ. باید دارای مدارکی باشید که نشان از درامد سالانه 
شما دارد که معمولا باید فرم ها ۷۷2 يا 066 ۳/۸۷ باید اراته شود. بدون داشتن این مدارک 
9 اثبات ثبات مالی. وام دهنده معمولا شما ر واجد شرایط دریافت وام نمی داند. 

اما وام مسکن بدون مدارک يا ۱۷0۲۲8286 -2062]- ۷0 چیست؟ 

اگر دریافتی شما در فواصل نامنظمی انجام می شود و مانند یک کارمند دریافتی منظم ماهانه 
ندارید. می توانید برای این وام اقدام کنند: اما وام دهنده همچنان کردیت اسکور و9 تاریخچه 
کردیت شما را بررسی می کند و از میزان درآمد شما سوال می کند. 

البته معمولا افرادی شانس بیشتری برای دریافت این وام دارند که از شغل يا منبع دیگر درآمد 
خوب به دست می آورند. مانند فردی که خود اشتغالی دارد و به صورت شخصی بر روی پروژه 
های خود کار می کند. 

همچنین افرادی که دارای دارایی های با ارزش مانند زمین. سهام با حساب بانکی با موجودی 
این اموال را ارائه نمایند . 

اغلب در این نوع وام ها شما باید حداقل ۲۰ درصد پیش پرداخت بدهید و حداقل کردیت اسکور 


شما باید ۷۰۰ باشد. 


اقدام کنید اما باید به نوعی به وام دهنده این اطمینان را بدهید که قادر به بازپرداخت آن می 
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باشید. این نوع وام ها بهره بیشتری دارند و به بسته به هر پرونده درصد اعمالی بهره متفاوت می 


باشد. 


وام مسکن برای افراد خود اشتغال با همان 5611-070۳010166 در آمریکا 


بسیاری از هموطنان عزیز فارسی زبان در آمریکا در مشاغل رسمی و اداری فعالیت نمی کنند. از 
راننده اوبر گرفته تا داشتن یک کسب و کار مستقل و يا حتی ارائه خدمات هنری و فرهنگی که 
هیچ کیاما آنها کارا فرع های رسمی ۱۷2 تیستتة ابا این افراه ثیی هم ستتواننه رام درافت 


اتف | ند ریاف ما نتد: 


درآمد افراد خوداشتغال را دارای ثبات قابل پیش بینی نمی دانند. 


اگر خوداشتغال هستید و برای وام مسکن درخواست می کنید. چه چیزی را باید انتظار داشته 


باشید؟ 


شما معمولاً نیاز به ارائه مدارک بیشتری هستید. اکثر وام دهندگان حداقل دو سال اظهارنامه 


های سود و زیان و 121017060 2016 نیز نگاهی بیندازند. وام دهندگان ممکن است مدرکی 


آن زمینه لازم است. 
شما همچنین معمولا باید امتیاز اعتباری یا همان کردیت اسکور بیشتری داشته باشید . همچنین 
نسبت بدهی به درآمد یا 1(11 همجنان مهم است که نشان می دهد چقدر از درآمد ماهانه شما 


صرف پرداخت بدهی می شود. آنها تقو لا "رصیق مانند ۳۶ درصد يا کمتر را ترجیح می دهند. 


همچنین شما به عنوان یک فرد خود اشتغال احتمالا باید یک پیش پرداخت بیشتر نسبت به 


افراد دارای مشاغل رسمی بپردازید. 
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در نتیجه وام گیرندگان خوداشتغال کاملاً می‌توانند واجد شرایط وام مسکن باشند و قطعا بسیاری 


تامین مالی مجدد وام خانه (۵۲102866) در آمریکا 

اگر قصد خرید خانه دارید اما فکر می کنید نرخ بهره در آینده پایین می آید يا اگر قبلا خانه خود 
را با نرخ بهره بالایی گرفته اید» می توانید اقدام به 86۵۲103۳066 کنید. 

کش مان یه وم خانه سس 

تامین مالی مجدد به معنای جایگزینی وام فعلی خانه خود با وام جدیدی است که شرایط بهتری 


دارد. مانند نرخ بهره کمتر يا پرداخت ماهانه کمتر. در واقع اگر از زمان دریافت وام خود. نرخ 
بهره کاهش یافته است؛ تامین مالی مجدد می تواند پرداخت های ماهانه شما را کاهش دهد و 


در طول زمان باعث صرفه جویی در هزینه کرد شما شود. 
ماهانه کمتر در وام جدید داشته باشید. 

چگونه باید اقدام کرد؟ 

برای وام جد ید از طریق یک کارشناس وام ۳ 0۱2۲ 3۳ در خواست می دهید. وام دهنده 
آیا باید هزینه جانبی بپردازم؟ 

هزینه های بسته شدن وام جدید یا کلوزینگ است. به طور کلی وام دهنده جدید برای این 
تیاه سای او شا شک ی این فایس ]رگا تن رده 

چه مواردی را باید مد نظر قرار داد؟ 

امتیاز اعتباری یا کردیت اسکور: وام دهندگان در هنگام بازپرداخت مالی به امتیاز اعتباری شما 
نگاه می کنند. نمره بالاتر می تواند به شما کمک کند که واجد شرایط نرخ پایین تری باشید. 


571-564-3 :6۱ - لا و 865۵۵۲66۲ 20 ۸۵601 ۲6ها۴۶ 862۱ -۱22 ۱۵۵۲۵۲۵۵ ععج( | 33 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


درصد مالکیت شما یا 1]۷(ا0]: هرچه سهام بیشتری داشته باشید به آن معنا که درصد بیشتری 
از خانه متعلق به شما باشد. شانس شما برای گرفتن وامی با شرایط خوب بیشتر می شود. اگر 
شما در ابتدای راه وام هستید درصد ناچیزی از خانه متعلق به شما است که پس از هر پرداخت 
قسط این درصد افزايش پیدا می کند. 

سلب مالکیت - ۴0۲6۱05۱۲۵ 

لب مالک فر املاکة مستتفاات بالات مه یه یک رونت قانوین آشاره ذارد که طی ,ان :وام 
دهنده مالکیت ملکی را در زمانی که صاحب خانه نتواند پرداخت وام مسکن را انجام دهد. به 
ذشت ی گیرده این ععمولا چس از جندین بار عدم پرداخت و ناتواتی وام گيرنته .خر پرداخت 
قو فان اتفاه ی فک باه فهنهه سل را اعلب ‏ قمی باق هی فرفهه کا نوف راخ زا 
بازیابی کند و هرآنچه بیشتر به دست آورد به صاحب فعلی خانه یا همان فرد مقروض داده می 
شود. در واقع اگر شما نتوانید وام خانه خود را پرداخت کنید. این خانه از شما پس گرفته می 
شود و اگر خوش شانس باشید مبلغ فروش خانه بیش از مبلغ مورد ادعا وام دهنده باشد. شما 
می توانید صاحب بخشی از مبلغ فروش خانه بشوید. این موضوع پیچیدگی های خود را دارد که 
برخی از وکلا در این زمینه تخصصی می توانند مشاوره کامل را به افراد ارائه دهند. 

از ان طرف»,ذ رک این تکته مودایست که سل مالکیت می توانه غرضت‌هایی برای خر بظاران امجاد 
کند. آنهایی که به دنبال املاکی با کمتر از ارزش بازار هستند. اما این امر اغلب با خطراتی مانند 
عوارض قانونی احتمالی. آسیب های وارد شده به ملک یا حقوق طلبکاران پرداخت نشده همراه 
باشد. خریداران باید قبل از خرید ملک توقیف شده. به طور کامل در خصوص آن تحقیق کنند 
تا از چالش های پنهان جلوگیری کنند. 
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فروش خانه در آمریکا 
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مراحل فروش خانه در آمریکا 


ار برای میخواهید خانه خود را در آمریکا بفروشید. ابتدا باید این مراحل را در نظر بگیرید. 


- 


۳ 


خاک وی راعش سکیا سس اما شش گرهن شام سرت قلوه 
غیر ضروری» تمیز کردن, انجام تعمیرات ضروری رنگ کردن خانه در صورت نیاز. 
نونوار کردن جهت افزایش جذابیت و درنهایت یک چیدمان اصولی می باشد. هر کدام 
نخان ماگنه در این کات فرش اوه شنم ان 

تجزیه و تحلیل بازار و قیمت گذاری: در صورتی که تجربه کافی در این زمینه ندارید 
می توانید از یک مشاور املاک استفاده کنید و گزارش مقایسه ای بازار را تهیه و 
درنهایت خانه را قیمت گذاری کنید. 

با یک ایجنت يا مشاور قرارداد ببندید. شما برای داشتن یک استراتژی فروش بازاریابی 
و تکمیل فرآیند نیازمند یک مشاور املاک هستید. این مشاور می تواند خانه شما در 
بتیسصم کال لیخ کنهیر آگهی کته و سامت هايس بات سکن فان دهد 
این مشاور با هماهنگی شما فیلم و عکس مناسب از خانه شما تهیه می کند و از شبکه 


های اجتماعی نیز برای جذب خریداران استفاده می کند. 


۴ 


-۵ 


مذاکره و تصمیم گیری: پیشنهادات را با مشاور املاک خود بررسی کنید. درباره قیمت. 
احتمالات و شرایطا و زمان بنتای: کلوزینگ با بت شدن: معامله مذاکره کنید:: را 
حضور ارزیاب يا همان ۸۵0۲۵156۲ آماده باشید. 

با همکاری با یک 8۲0۷10 6 یا وکیل مربوطه. فروش را به اتمام برسانید و اسناد 
پایانی را امضا کنید و کلیدهای خانه را تحویل دهید. 


همچنین اگر خانه وام شما به طور کامل 0۴۴ 03۷ نشده است باید وام دهنده خود را در این 
زمینه آگاه کنید و در نهایت مابقی مبلغ را تسویه کنید. انتقال امتیاز خدماتی همچون آب و برق 


و گاز و غیره نیز باید صورت بگیرد. 
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فروش خانه قبل از تسویه وام خانه 

شما قبل از تسویه وام خانه می توانید آن را بفروشید. همچنین شما نیاز به اجازه وام دهنده 
ندارید اما باید وام دهنده را در جریان بگذارید و مراحل اداری آن را طی کنید. معمولا تسویه وام 
فا ال ماس رل تک ی ی یی بر دا کارت هه 
و ارتقا منزل خود تا تسویه صبر کنید. همچنین برخی افراد نیاز به پول دارند و مجبور می شوند 
خانه را برای فروش بگذارند. همچنین با گذشت زمان افراه معمولادارای کردیت اسکور یا وضعیت 
اعتباری بهتر و همچنین موقعیت شغلی بهتر می شوند و می توانند وامی بهتر با سود کمتر پیدا 


لازم به ذکر است مانده وام مسکن باید در زمان بسته شدن يا همان کلوزینگ پرداخت شود. این 
معمولاً از درآمد حاصل از فروش انجام می شود. وجوه خریدار به یک تایتل کمپانی یا وکیل 
منتقل می شود که تسویه وام شما را مستقیماًانجام می دهند. بقیه پول پس از کسر هزینه های 
مربوط به فروشنده به شما منتقل می شود. برخی از وام دهنده ها تحت شرایطی مستقیما وام 
قبلی شما را تسویه می کنند و به شما وام جدید می دهند. 


قبل از فهرست کردن خانه. از وام دهنده وضعیت بازیرداخت خود ر درخواست کنید. که در آن 
مبلغ دقیق بدهی شماء از جمله هر گونه بهره يا کارمزد را شرح میدهد. این به شما کمک می 
کند تا قیمت فروش مورد نیاز برای پوشش وام مسکن و سایر هزینه ها (مانند هزینه های بسته 


شدن) را تخمین بزنید و بفهمید که در نهایت چه میزان برای شما باقی می ماند. 


به محض تسویه وام خانه اولی. تمامی سود وارده مربوط به آینده که بر وام تحمیل شده و روز به 
روز حساب می شود از بین می رود و در واقع شما با مبلغ کمتری می توانید وام را تسویه کنید. 
البته برخی از وام ها جریمه ای برای افراد در نظر گرفتند که در صورت تسویه زودهنگام باید آن 
را به وام دهنده بیردازند. زیرا وام دهنده می خواهد سود کامل از وام ببرد. البته این مبلغ. مبلغ 
قابل توجهی نسبت به معامله شما نیست. 


571-564-3 :6۱ - لا و 865۵۵۲6۵۲ 20 ۸۵601 ۲6ها۴۶ 862۱ -۱22 ۱۵۵۲۵۲۵۵ ععج( | 37 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


افزايش پیدا نکرده باشد و در موارد نادری بر اثر عواملی قیمت کاهش پیدا کرده باشد. ممکن 
است مبلغ فروش خانه نتواند هرینه های بازیرداخت وام به همراه سود آن و هزینه های بسته 
شدن معامله را بدهد. معمولا کنتانی که:دارای ۷)آناوع با همان سهم تسبتا قابل توجه ام در 
خانه هستند می توانند هزینه های کلوزینگ و بازپرداخت را با فروش خانه پوشش دهند و از 
سود حاصله نیز استفاده کنند. 

چرا باید قیمت خانه خود را در آمریکا بدانید؟ 

اگر در آمریکا صاحب خانه هستید به این دلایل شما باید قیمت تخمینی خانه خود را در بازار 
روز بدانید: 

فروش خانه: 

سا اناد اند 

تسه 

برای تامین مالی مجدد که موجب می شود شما در ماه قسط کمتری ۳ بپردازید. دانستن ارزش 
دریافت وام ۷اأنا60 

این وام به میزان سهم شما از خانه بستگی دارد. در صورتی که شما نیاز ضروری به پول دارید 
می توانید بر اساس میزان سهم خود از خانه از برخی از کمپانی ها درخواست وام بکنید. 
بخواهید درخواست تجدید نظر بدهید که باید برآورد خود را با برآورد مالیات گیرنده مقایسه 
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کنید و درخواست تجدید نظر کنید. همچنین می توانید میزان پوشش بیمه رو با ارزش خانه 
بررسی کنید و شاید متوجه شوید که بیمه فعلی نمی تواند در صورت یک‌اتفاق. خسارت کامل 
خانه شما را بدهد. 

شما میتوانید میزان افزايش يا کاهش قیمت را در طول زمان بر روی نمودار ببینید و بر اوضاع 
بازار و تاثیراتی اف بر سرمایه خود آگاه شوید. 

برخی از مالکان خانه کنجاو هستند قیمت کنونی خانه خود را بدانند و آن را با خانه های محله 
نوسازی و افزایش امکانات: 

برخی مالکان خانه با گرفتن قیمت تخمینی تصمیم می گیرند با افزايش امکانات خونه و رفع 
نواقص آن, ارزش خانه را بالا ببرند. 

در این زمینه یک مشاور املاک محلی می تواند در ارائه یک قیمت تخمینی نزدیک به واقعیت به 
خانه خود را گران تر بفروشید! تکنیک های فروش خانه در آمریکا 

شماره ۱ : مرتب کردن, از آشفتگی در آوردن ( ۱60۲16۲۱08) 

شما به عنوان فروشنده. خانه خود را در 0۷56 0060 برای بازدید تک تک مشتریان؛ در 


معرض دید آنها قرار می دهید. سعی داریم در یک سری مطالب به شما آموزش دهیم که چگونه 


می توان فضای خانه را جذاب تر از آنجه هست به نمایش بگذارید تا با رقم بهتری خانه خود را 
بفروشید. 


مهمترین نکته. از آشفتگی در آوزدن خانه با همان ۱912101111119 می باشد. مهم ترین مواردی 
که باید رعایت کرد بدین ترتیب است: 
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۱- خانه باید فوق العاده تمیز و عاری از هرگونه کثیفی باشد. این تمیزی باید شامل ورودی و 
محیط بیرون خانه نیز باشد. زیرا اولین احساس مشتری به خانه شما پیش از ورود به خانه شکل 
می گیرد. 

اقا را ریش رسای تیزم ایک که تیا ها هه تم انا اقا اشفا 
تابه و کارد و چنگال خلاص شوید و آنها را در معرض دید مشتری قرار ندهید. بدانید که یک 
سری وسایل قدیمی و کهنه هرچند جزئی از خانه نیستند اما حضور آنها در خانه به مشتری 


۳- کمدها و کشوها را مرتب کنید: خریداران معمولا درب کمدها و کشوها را باز کنند تا میزان 


۴- مرتب کردن مبلمان خانه: اندازه مبلمان مهمتر از سبک چیدمان است. مبلمان بزرگ می 
تواند فضا خانه شما را کوچک تر نشان دهد. 

۵- طاقجه‌ها را مرتب کنید: گلدان ها و لوازم تزئینی اضافی را حذف کنید تا پنجره‌ها بزرگ‌تر 
به نظر برسند. مطمئن شوید تا مشتری از نمای بیرونی خانه و میزان دریافتی نور احساس خوبی 
به دست مین آورد. 

۶ موارد شخصی را حذف کنید: نگذارید خانه شما به عنوان یک خانه شخصی سازی شده به 
نمايش درآید. عکس های خانوادگی و یادگاری های شخصی را بردارید. 

۷- در صورت نیاز از سازمان. دهندگان حرفه اي با یک متخصص طراح داخلی و يا کمپاتی های 
خدمات نظافتی استفاده کنید. 

فراموش نکنید که یک ]3860 651016 86۵۱ که موظف به فروش خانه شما شده است. در 
یک بازدید اولیه میتواند توصیه های لازم را در خصوص 260116718 به شما نیز ارائه دهد. 
تجربه نشان داده که از طریق 2661۷116۲1۳8 می توان مشتری های بیشتری جذب کرد و 


معمولا خانه ها با سرعت و قیمت بیشتری به فروش می رسند. 
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شماره ۲ : رنگ کردن خانه ( 0۵1۳0۲۱08) 


همواره پس از بازدید اول از خانه. در صورتی که خانه نیاز به رنگ داشته باشد. به فروشنده توصیه 
می کنیم حتما این کار را انجام دهد زیرا در نهایت سود خواهد کرد! 

رنگ آمیزی خانه قبل از فروش به دلایل مختلفی می تواند ایده خوبی باشد. از جمله افزایش 
ارزش خانه. به طوری که یک لایه رنگ تازه می تواند به خانه شما ارزش افزوده دهد و پیشنهادات 
رقابتی تر و جذاب تری را از سوی خریداران به ارمغان بیاورد. 

۵ درصد ارزش خانه را افزايش دهد. همچنین رنگ کردن خانه موجب می شود که شما عکس 
های زیباتری برای فروش خانه بگیرید که همین تصاویر در صفحات مجازی خانه شما را تمیز 
تر و روشن تر به نمايش می گذارد. 

همچنین معمولا خریداران به خرید خانه ای که تازه رنگ شده بیشتر تمایل نشان میدهند زیرا 
بعد از خرید نیاز به رنگ کردن و انجام کار اضافه ندارند. برای رنگ کردن خانه قبل از فروش 
چند نکته را به شما توصیه می کنیم: 

از رنگ های خنثی و مایل به سفید ( روشن) استفاده کنید. این رنگ ها طیف بیشتری از مخاطبان 
را جذب می کند. رنگ های تیره می توانند فضا را کوچکتر نشان دهند. 

نمای بیرونی را فراموش نکنید: رنگ درب ورودی نیز بسیار مهم است و آن چیزی است که 
مشتری را به داخل خانه دعوت می کند. 

رفع عیوب: قبل از رنگ آمیزی» هر گونه سوراخ یا ترک روی دیوارها را پر کنید. سطوح صاف 
ظاهری موجب یک رنگ آمیزی با کیفیت می شود. 


رنگ آمیزی سقف و قاب بندی های دیوار را فراموش نکنید. 


در صورت نیاز از پیمانکاران و متخصص استفاده کنید زیرا ضمن صرفه جویی در وقت از کیفت 
هایی نیز آطفینان حاضل مین کنیده 
این توصیه ها می‌توانند به بهبود ظاهر خانه و در نهایت به افزايش علاقه خریدار کمک کند و به 


طور بالقوه منجر به فروش سریع‌تر و سوداورتر برای شما شود. 
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شماره ۲ : تعویض سیستم روشنایی و شیر آلات خانه 

تعویض وسایل روشنایی یکی از مفرون به صرفه ترین راه ها برای افزایش ارزش است! 
گزینه‌های عالی و کم‌هزینه‌ای وجود دارد 015 ۱2۲۱05 6 ۸۸۲۳۱۵200 را بررسی کنید و البته 
هميشه از مشاور املاک خود در مورد سبک انتخابی نظر بخواهید. سعی کنید نورپردازی مدرن 
ایجاد کنید و وسایل قدیمی را با طراحی های شیک و مدرن جایگزین کنید. نور خوب محیط 
کلی را بهبود می بخشد و اتاق ها را بازتر و جذاب تر نشان میدهد. 

در جهت بهره وری انرژی میتوانید روشنایی 0اع| را انتخاب کنید که از نظر انرژی کارآمد و 
تعویض شیرآلات می تواند موجب افزایش ارزش خانه شود. سر دوش‌هاء شیرها 9 دستگیره‌های 
قدیمی را با طرح‌های شیک و مدرن جایگزین کنید. همچنین شیرآلات آشپزخانه. دستگیره های 
کابینت و کشوهای را نو کنید. 

با این اقدامات گاها میتوانید چند ده هزار دلار خانه خود ۳ گران تر بفروشید 9 معمولا جندین 


برابر هزینه. بازگشت سرمایه داشته باشید. 
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مالیات خانه د, آم یکا 
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به بیان ساده شما باید سالانه بابت هر ملکی که در کشور آمریکا دارید مالیات بیردازید که به آن 
۷ می گویند. اين یکی از عوامل مهم در انتخاب ایالت برای زندگی و خرید 
این مالیات منبع اصلی درآمد برای دولت های محلی است که از این پول برای تامین مالی پروژه 
هایی مانند مدارسء ساخت جاده. تعمیر و نگهداری پارک ها و برنامه های تفریحیء حمل و نقل 
عمومی و حقوق و دستمزد پلیس. تاش نشانان و ادارات خدمات عمومی استفاده می کنند. طبق 
جدول ۱6001۳8 51۲۱6۲ ما می توانیم میزان مالیات پرداختی بر دارایی را در هر ایالت 
تایه کتیی هقی ال شیرتا ۲۶۲۴ یالب هاعه هاوای کرام ادا خار اکن 
داشته اند. به عنوان متال از بین ۵۰ ایالت. ویرجنیا در رتبه ۱٩‏ با درصد ۰,۸۲ و مریلند در رتبه 
۰ با درصد ۱,۰۷ قرار دارند. منطقه واشینگتن دی سی با ۰,۸۵ مساوی با رتبه ۲۲ این رتبه 
بندی است. به طور مثال شما با خرید ملک در ویرجینیا مالیات کمتری نسبت به دی سی و 
مریلند می پردازید. 


اگر شما دارای یک ملک ۵۰۰ هزار دلاری باشید. باید در سال معادل این ارقام را بپردازید. 


هاوایی: ۱۳۰۰ دلار - نیوجرسی: ۱۳۵۰ دلار - ویرجینیا ۳۱۰۰ دلار - واشنگتن دی سی : 
۰ دلار - مریلند ۵۲۵۰ دلار 


درآمد حاصل از اخارن:خانه در ایالات: متخده مقمول ,مالیات فترال: ابالتی و گاهن مظلی جرا 
مالیات فدرال: صاحبان خانه و سرمایه گذاران باید درآمد اجاره را به عنوان بخشی از کل درآمد 
خود به ۱۳۹5 گزارش دهند. مالیات فدرال بر درآمد اجاره بر اساس نرخ مالیات بر درآمد معمولی 
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شمار ۲216 137 10۱60۳06 0۲01۳2۳۷ است ) که بسته به کل در آمد مشمول مالیات شما می 
تواند از ۱۰ تا ۸۳۷ متغیر باشد. 

مالیات ایالتی: مالیات هر ایالت می تواند متفاوت باشد. در اکثر ایالت هاء درآمد اجاره مشمول 
مالیات بر درآمد ایالتی است و این نرخ ها می تواند از ۰۰/ (در ایالت های بدون مالیات بر درآمد) 
تا بیش از ۱۳ در ایالت هایی مانند کالیفرنیا متغیر باشد. در برخی ایالت ها مانند تگزاس و 
فلوریدا شتها مبلغی ر برای مالیات بر در آمد اجاره به ایالت نمی پردازید. در مریلند و ویرجینیا 
این نرخ تا نهایت ۵,۷۵ درصد گزارش شده است. 

درآمد اجاره اعمال کنند. این کمتر رایج است اما در مکان هایی مانند شهر نیویورک رخ می دهد. 
برای کاهش مالیات بر درآمد اجاره چه کاری میتوان انجام داد؟ 

و هزینه های مدیریت ملک بخشی از مالیات پرداختی خود را کاهش دهید و مالیات شما از 
درآمد خالص شما محسابه شود. در این خصوص باید از یک مشاور امور مالیاتی کمک بگیرید. 
مثال: فرض کنید در یک سال ۲۰۰۰۰ دلار درآمد اجاره کسب کرده اید: شما می توانید ۱۵۰۰۰ 


دلار برای بهره وام مسکن. تعمیرات و سایر هرینه ها کسر کنید و9 ۱۵۰۰۰ دلار درآمد مشمول 
مالیات باقی بگذارید. با نرخ مالیات فدرال ۲۲ درصده شما باید ۳۳۰۰ دلار مالیات فدرال بپردازید. 


غلاقه مر آنی»مالیات:های ابا سکن انشت هر ابالت شا اعمال می شود, 


توصیه: حتما با یک مشاور مالیاتی مجرب قبل از سرمایه گذاری در صنعت مسکن آمریکا مشورت 


کنید تا با اطلاعات کافی در این زمینه قدم بردارید. 
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خرید بیمه خانه برای مالکان در آمریکا 


اگر شما صاحب خانه هستید یا به دنبال خرید خانه در آمریکا هستید. احتمالا با خرید بیمه نامه 
سر و کار خواهید داشت. 

آیا خرید بیمه خانه اجباری است؟ 

هیچ ایالتی قانونی ندارد که صاحب خانه يا خریدار خانه باید خانه را بیمه کند اما اگر شما از 
روش تامین مالی برای خرید خانه استفاده می کنید. وام دهنده ها خرید بیمه را اجباری می کند 
زیرا میخواهند از ملک و سرمایه خود محافظت کند. توجه داشته باشید که وام دهنده به نوعی 
صاحب بخش بزرگی از خانه است زیرا در صورت قصور شما در بازپرداخت هاء اقدام به فروش آن 
می کند. همچنین وام دهنده بیمه نامه شما را باید بررسی و تایید کنید تا مطمتن شود میزان 
پوشش بیمه کافی است. شما باید بیمه نامه معتبر رو پیش از جلسه کلوزینگ يا بسته شدن 
معامله ارائه دهید. 

این بیمه ها چه چیزی را پوشش میدهند؟ 

بیمه صاحب خانه در واقع خسارت وارده به خانه. اموال. وسایل شخصی و سایر دارایی های خانه 
شما را پوشش می دهد. بیمه نامه شما همچنین ممکن است هزینه های زندگی را که مجبور به 
ماندن در جای دیگری در حین تعمیر با بازسازی خانه شده اید. بیردازد که بستگی به نوع بیمه 
دارد. اين بیمه همچنان معمولاً به تعمیر ساختار خانه آسیب دیده در اثر آتش سوزی نیز کمک 
3 

هزینه این بیمه چه قدر است؟ 

پنتگی یه مکان خغرافیای فیتذانة این آمر ماوت باشت. اما به طور عفال ین اسانن فاده هاق 
5 ۱۳۱۲۵۲۳۸۵۱۵۲ ]۱90۲30 متوسط هزینه سالانه بیمه صاحبان خانه در ایالات 
متحده ۲۵۱۱ دلار پا ۲۰٩‏ دلار در ماه است: 

اگر بعد از سال اول بیمه را تمدید نکنم چه اتفاقی می افتد؟ 

وام دهنده ها معمولا این اجازه را دارند تا در این صورت از طرف شما بیمه را خریداری کنند و 


شما مجبور خواهید بود همراه با قسط بازپرداخت وام آن را پرداخت نمایید. 
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آیا زلزله و سیل شامل این بیمه می شود؟ 

خیر - زلزله و سیل شامل این بیمه نمی شود و بیمه آنها باید برای مناطق پرخطر زلزله و سیل 
جدا تهیه شود. 

چگونه می توانم در خرید بیمه خانه تخفیف بگیریم؟ 

ِ- معمولا نصب سیستم های امنیتی. هشداردهنده های دود و سایر امکانات ایمنی مبی تواند 
بیمه خودرو خود را نیز از همان کمپانی بخرید که با افزايش تعداد بیمه نامه شامل تخفیف 
خواهید شد. 

شما می توانید با سرچ عبارت 1051۲3066 ۳۱0۲60۷۷۳۵۲ به وبسایت های کمپانی های ارائه 
دهنده این خدمت دستیابی داشته باشید و بیمه خود را خریداری نمایید. 

بیمه خانه برای مستاحران خانه در آمریکا 

به طور کلی. بیمه اجاره کننده خانه یا همان ۱051۲3۵066 86۱۱۵۲ با بیمه ملک يا خانه که 
صاحب خانه باید آن را خریداری کند فرق می کند و بر عهده مستاجر است. 

بنابراین, اگر خانه اجاره می کنید. احتمالاً به بیمه اجاره کننده نیاز دارید. در برخی بیمه ها اگر 
واحد اجاره ای به دلیل یک رویدادی تحت پوشش غیرقابل سکونت شود. هزینه هایی مانند اقامت 
در هیچ ایالتی در آمریکا طبق قانون بیمه اجاره‌کنندگان الزامی نیست. اما صاحبخانه‌ها و 
شرکت‌های مدیریت املاک در اکثر موارد بیمه اجاره‌کنندگان را به عنوان بخشی از اجاره‌نامه شما 
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هزینه این بیمه چه قدر است؟ 


در ماه می باشد. 


چگونه این بیمه را می توانم خریداری کنم؟ 
کمپانی های بسیاری این بیمه را می فروشند که شما با جستجو عبارت ۱05۱۲3066 6۱۲6۵۲ 
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احار ه حانه در آم یکا 


مه 
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چالش اجاره مسکن برای مهاجران تازه رسیده به آمریکا 

مهاجرانی که تازه به ایالات متحده امریکا می رسند. در ابتدا مانند هر فرد دیگری نیازمند 
یک سقف و داشتن مسکر هستند که این امر به خصوص برای خانواده ها چالش برانگیز 
است. برخی از مهاجران در ابتدا به منزل اقوام و دوستان خود می روند که این امر برای 
طولاتی مدت برای بسیاری از افراد ممکن نیست و بسیاری از افراد دوست یا آشنایی را در 
این کشور ندارند. 

گرین کارت ( کارت اقامت دائم) داشته باشند. مهاجران تازه رسیده نیاز به اجاره منزل دارند 
۱- نداشتن کردیت اسکور « امتیاز اعتباری ) و يا کردیت هیستوری ( تاریخچه اعتباری) 
۳۲- نداشتن درآمد در آمریکا در حالی که آنها نیاز به اثبات ثبات اقتصادی خود به صاحب 
خانه دارند. 

افراد برای اجاره در سال دوم کمتر گردد. 

در این زمینه چه راهکار ها و راه حل هایی وجود دارد؟ 

۱- داشتن 05186۲ ( ضامن) - کسی که اجاره نامه شده را امضا می کند و دارای 
مدارک کافی انتشت: در صورت عدم پرداخت اجاره ماهانه این فرد مستئول پرداخت می باشد. 
۲- اجازه منزل به صورت غیر رسمی و از بازار غیر رسمی که معمولا برخی از هموطنان 
بخشی از خانه يا زیرزمین را اجاره می دهند. همچنین استفاده از خانه های اشتراکی که 
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میتوان کارساز باشد اما دارای خطراث و ملاحظاتی نیز هست که.در مطلبی جداگانة 


مین 
اس 


شرح داده ایم. 
اد پرخاخت اجره کل ساناجارم از انتداز این آمر ام اند اطمینان صاحانه. را :9ا حة 
زیادی جلب نماید. همچنین افتتاح حساب در یکی از بانک های آمریکا و نمایش موجودی 
قابل توجه می تواند در این زمینه به جلب اعتماد صاحب خانه کمک کند. 
۴- استفاده از شرکت های 56۳۷665 6۱1۵۲۵۳66 ]8۵۳ که آنها منزل را از طرف شما 
اجاره می کنند اما سود اضافه از شما می گیرند و در واقع شما باید بیش از مبلغ اجازه 
بیردازید. 
۵- استفاده از هتل یا ۸۳0۳۸ که بسیار گران تر از حالت عادی برای شما خواهد بود. 
به تمامی مهاجران توصیه می شود حداقل ۲ ماه قبل از عزیمت به آمریکاء موارد فوق را در 
نظر بگیرند تا دچار مشکل نشوند و در این زمین تحقیقات لازم را به عمل آورند. 
آشنایی با اصول پر کردن اپلیکیشن برای اجاره خانه در آمریکا 
اپلیکیشن (فرم درخواست اجاره خانه) چیست: 
فرمی است که متقاضی اجاره خانه باید ی را پر کند تا صاحب خانه بتواند وضعیت اقتصادی و 
خانوادگی متقاضی را بررسی نماید و بین گزینه های مختلف بهترین مستاجر را برای خود انتخاب 
کند.در واقع صاحبخانه می خواهد مطمتئن شود که متقاضی می تواند اجاره ر به طور مرتب 
پرداخت نماید یا نه. امروزه بیشتر اپلیکیشن ها به صورت آنلاین تکمیل و بررسی می شوند و 
هزینه اپلیکیشن: 
هر متقاضی بالای ۱۸ سال باید جداگانه اپلیکیشن را تکمیل کند و هزینه آن را بپردازد. این 
هزینه در بسیاری از ایالت ها قابل برگشت نیست. هزینه اپلیکیشن در ایالت های مختلف متفاوت 
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سوالات اپلیکیشن چیست؟ 

شما در این فرم با سوالاتی مواجه می شوید. باید تعداد و مشخصات افرادی که قصد زندگی در 
تا کرید اسکور شما مورد بررسی قرار گیرد. همچنین مدارک شغلی مانند چک های دریافتی از 
کارفرما را باید در اپلیکیشن بارگذاری کنید که میزان درآمد شما مورد بررسی قرار گیرد. 

یکی از موارد مهم چک کردن رنت هیستوری ( تاریخچه اجاره نشینی )شما می باشد که در 
رفتار شما از صاحبخانه قبلی استعلام می گیرد. 

پاسخ دهید. همچنین در خصوص سوابق مالی مانند ورشکستگی پا هرگونه جرم پا پرونده قضایی 
آیا تکمیل کردن اپلیکیشن, اجاره خانه را تضمین می کند؟ 

پر کردن اپلیکیشن تنها به شما این شانس را می دهد که اطلاعات خود را در معرض دید 
صاحبخانه قرار دهید و در این رقابت شرکت کنید. مشاور املاک صاحبخانه با بررسی اپلیکیشن 
های مختلف و ارائه یک گزارش مقایسه ای به صاحبخانه. منتظر نظر نهایی صاحب خانه می ماند 
در صورتی که درآمد سالانه خانواده شما حداقل ۲۸ تا ۴۰ برابر هزینه اجاره نیست. احتمالا رد 
شدن درخواست شما بیشتر می شود. به طور مثال اگر برای خانه ای با اجاره ماهانه ۱۰۰۰ دلار 
درخواست می دهید. در آمد سالانه باید حداقل ۳۸ هزار دلار در سال باشد. این یک قانون نانوشته 
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در زمان بازدید خانه سعی کنید برای مشاور املاک صاحبخانه با شخص صاحبخانه شرایط کلی 
خود را تشریح کنید و نظر ضمنی آنها را ارزیابی کنید. اگر احساس می کنید که شرایط لازم را 
ندارید و با شرایط شما کنار نمی آیند با پر کردن اپلیکیشن فقط هزینه اضافی پرداخت می کنید. 
شود و میتواند در ادامه برای شما دارای عواقبی باشد. 

زمان کافی برای اجاره خانه جدید در آمریکا چه قدر است؟ 

مستاجران در آمریکا بهتر است حداقل ۳۰ تا ۶۰ روز قبل از پایان اجاره نامه خانه فعلی خود. 
جستجو برای خانه جدید را آغاز کنند. اين بازه زمانی به آنها فرصت کافی برای یافتن مکان 
شرایط اجاره: بسیاری از اجاره نامه ها مستاجران را ملزم می کنند که در صورت تمایل به نقل 
مکان» ۲۰ تا ۶۰ روز قبل از پایان زمان اجاره به صاحب خانه به صورت کتبی اطلاع دهند. 
شرایط بازار: در بازارهای رقابتی اجاره خانه در آمریکاه شروع جستجو ۶۰ روز قبل از پایان اجاره 
اغلب توصیه میی شود. بسیاری از خانه هایی مورد نظر در مدت زمان بسیار کوتاه اجاره داده می 
شود زیرا صاحبخانه فرصت اجاره زودتر را از دست نمیدهد. 

انعطاف پذیری: شروع زودهنگام جستجو به مستاجرین انعطاف پذیری و گزینه های بیشتری می 
دهد 9 همچنین اطلاعات فرد ر نسبت به قیمت ها 9 شرایط اجاره افزایش میی دهد. انتظار ۳ 
بهتربن گزینه را کاهش میدهد. 

5966۷۲۱۲۷ ۸ 

در ایالات متحده. سپرده امنیتی یا همان 060051 56001۲1۷ مبلغی است که مستاجر در شروع 
اجاره به صاحبخانه می پردازد. در صورتی که مستاجر به ملک آسیب برساند ۳ اجاره بها ر 


پرداخت نکند. این سپرده به عنوان نوعی حمایت مالی برای مالک عمل می کند. 


در اینجا خلاصه ای از قوانین و اقدامات کلی آمده اننتنت: 
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مبلغ سپرده تضمینی معمولاً معادل اجاره ۱ تا ۲ ماهه است .در برخی از ایالت هاء قوانین مبلفی 
را که صاحبخانه می تواند دریافت کند محدود می کند «به عنوان منال. اجاره بها بیش از دو ماه 


خانگی. امتیازات اعتباری پایین يا بدون سابقه اجاره هستند. ودیعه بالاتری دریافت کنند. 

به طور کلی هر ایالت قوانین خاص خود را در مورد حداکثر مبلغ سپرده. الزامات نگهداری و زمان 
بندی با زگرداندن سپرده پس از پایان اجاره دارد. 

برخی از ایالت ها از صاحبخانه ها می خواهند که سپرده را در یک حساب بانکی جداگانه نگهداری 
کنند و جزئیات حساب را به مستاجر اطلاع دهند. همچنین با زگشت این مبلغ به مستاجر باید 
در یک بازه زمانی خاص, معمولاً ۱۴ تا ۶۰ روز پس از تخلیه مستاجر انجام شود. 

اجاره پرداخت نشده 

کنیف شدن بیش از حد خانه که هزینه های تمیز کردن را به همراه خواهد داشت. 

به طور کلی مالکان باید فهرستی جزتی از کسورات ارائه دهند. مستاجران حق دارند قبل از تخلیه 
ملک درخواست بازرسی حضوری کنند تا هر گونه کسر احتمالی از سیرده ر شناسایی کنند: 
مستاجر باید این درخواست را به صورت کتبی ارائه دهد. صاحب خانه باید تاریخ و زمان بازرسی 
راکه باید ظرف ۷۲ ساعت قبل یا بعد از تخلیه مستاجر باشد. به مستاجر اطلاع دهد. 

اکر صاحب خانه از این مقررات تبعیت نکند. مستاجران حق دارند برای بازگشت سپرده شکایت 
نکاتی برای مستاجرین: 

اختلاف در هنگام نقل مکان جلوگیری کنید. اطمینان حاصل کنید که اجاره نامه مبلغ سپرده 


تضمینی و شرایط بازگشت آن را به وضوح بیان می کند. درخواست کسر جزئی : در صورت کسره 


571-564-3 :6۱ - ولا و 8656۵۲66۵۲ 20 ۸۵601 ۲6ها۴۶ 862۱ -۱22 ۱۵۵۲۵۲۵۵ ععجع | 55 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


برای محافظت بهتر با قوانین سپرده امنیتی خاص ایالت خود آشنا شوید. 

قوانین سابلیز دادن خانه در آمریکا ( اجاره به شخص سوم توسط مستاجر) 

این موضوع را با چندین پرسش و پاسخ که معمولا مستاجران سوال می کنند. شرح می دهیم. 
آیا سابلیز یا اجاره دادن خانه اجاره ای به طرف سوم قانونی است؟ 

در بسیاری از ایالت های آمریکا بله - اما در صورتی که در اجاره نامه اصلی منع نشده باشد. در 
برخی ایالت هاء شما برای سابلیز دادن خانه یا به طور مثال یک اتاق از آن نیاز به اجازه کتبی 
صاحبخانه دارید. 

آیا سابلیز دادن نیاز به قرارداد دارد؟ 

بله- در بسیاری از ایالت ها شما به عنوان مستاجر اصلی یک توافق با مستاجر فرعی امضا می 
کنید که شامل مبلغ و9 اسامی افرادی است که می توانند از خانه استفاده کنند. 

پس از سابلیز دادن چه کسی دارای تعهد در مقابل صاحب خانه است؟ 

مستاجر اصلی باید تمام و کمال اجاره خانه را به صاحب خانه بپردازد و مسئولیت هرگونه خسارت 
ناشی خانه باید توسط او جبران شود و مستاجر فرعی فقط در مقابل مستاجر اصلی مسئول 
پرداخت اجاره بهای توافقی است. 

زمان توافق چه قدر می تواند باشد؟ 

اکثر اجاره نامه های فرعی یک ساله هستند. اما ممکن است با تایید صاحبخانه خود بتوانید به 
طور موقت اجاره دهید. 

کمک دولتی برای پرداخت اجاره منزل در آمریکا 


افراد دارای کوپن که به آنها ۳۱۵۱06۲5 ۷۵۱6۱6۲ می گویند اغلب در تامین مسکن اجاره ای 
با چالش هایی مواجه هستند. این برنامه برای کمک به افراد و خانواده های کم درآمد در تهیه 
مسکر مناسب 9 ایمن طراحی شده است. 
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اگر چه ایالت به ایالت قواعد سکشن ۸ متفاوت است اما درآمد خانواده معمولاً باید حدود 4۵۰ 
پا کمتر از درآمد متوسط منطقه سکونت باشد و درخواست کنندگان باید به صورت آنلاین در 
وبسایت های ایالت خود برای این امر درخواست بدهند. همچنین برای اپلای کردن شما باید 
شهروند آمریکا یا مهاجر قانونی باشید. 

لازم به ذکر است در این برنامه اغلب افراد مسن. افراد ناتوان و خانواده های دارای فرزند در 
اولویت دریافت کوپن قرار می گيرند. 


در صورتی که خانواده ای برای این موضوع تایید صلاحیت شود. بخشی از اجاره منزل به صورت 


چالش های این برنامه: 

از کاغذبازی بیشتر یا نگرانی در مورد ثبات مالی مستاجر. در پذیرش این کوپن ها مردد هستند. 
همچنین پس از ارسال درخواست با توجه به حجم بالای تقاضاها در برخی از ایالت ها افراد باید 
مدت تقریبا زیادی را در لیست انتظار بمانند تا وارد این برنامه بشوند. 

مستاجر طبق این برنامه حداقل حدود ۳۰ درصد از اجاره را می پردازد و بقیه را این برنامه به 
اگر درآمد دارندگان کوپن افزایش یابد. سهم اجاره آنها نیز به تدریج افزایش می یابد و اگر درآمد 
یک خانوار به طور قابل توجهی بالاتر از حد واجد شرایط بودن برنامه برود (معمولاً ۵۰ درآمد 
بررسی می شود. 


۸ به اصلاح پابلیک چارج - 603۲86 ۷0۱16 نیست و تاثیری منفی در این روند ندارد. 
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برای اطلاعات دقیق تن حتما 8 5661100 و 0۲۵8۲3۲۲ ۵۱06۲5 ۷۵۱۵۵۱۵۲ را با نام ایالت 
خود در گوگل جستجو کنید تا به وبسایت های محلی خود متصل شوید. 

چند نکته مهم در مورد اجاره خانه در آمریکا از طریق بازارهای غیررسمی! 

هرچند اجاره خانه از بازارهای غیررسمی مانند گروه های فیسبوک. تلگرام و کلا شبکه های 
اجتماعی و عدم استفاده از بروکر های رسمی امری قانونی است اما مستاجر و مالک باید چندین 
نکته را رعایت کنند تا از مشکلات آینده جلوگیری کنند. 

۳- درخواست اثبات مالکیت: اگر شخصی که ملک را تبلیع می کند ادعا می کند که مالک است. 
می تواند به شما کمک کند که با مالک قانونی ملک صحبت کنید زیرا برخی سواستفاده ها در 
این زمینه صورت می گیرد. 

۳- در خصوص قیمت ارائه شده حتما با مقایسه با سایر خانه ها در همان منطقه. تحقیق کنید. 
اگر قیمت خیلی پایین به نظر می رسد. ممکن است یک کلاهبرداری باشد. برخی افراد در آمریکا 
پس ازمدتی سکونت با مالک واقعی مواجه شده اندا! 

۴- حتمایک اجاره نامه کتبی امضا کنید: یک قرارداد اجاره رسمی به مراقبت قانونی از هر دو 
طرف کمک می کند. اطمینان حاصل کنید که اجاره نامه شامل تمام شرایط مانند مبلغ اجاره» 
سپرده. مدت زمان و شرایط تعمیرات. نگهداری و پایان دادن به اجاره نامه است. میتوانید از یک 


نمونه یک اجاره نامه قانونی استفاده کنید. 


۵- مستند سازی کنید: قبل از اسباب کشی از وضعیت ملک عکس يا فیلم بگیرید و پرداخت ها 


را ثبت کنید. اگر بعداً اختلافاتی وجود داشته باشد این اسناد می تواند بسیار مهم باشد. 


571-564-3 :6۱ - ولا و 865۵۵۲6۵۲ 20 ۸۵601 ۲6ها۴۶ 862۱ -۱22 ۱۵۵۲۵۲۵۵۵ ععج( | 58 


آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


نکاتی برای مالکان: 

۳- یک قرارداد اجاره مفصل تنظیم کنید: حتی اگر به صورت غیررسمی اجاره می‌دهید. داشتن 
یک قرارداد اجاره شامل شرایط اجاره. سپرده‌ها» نگهداری و مدت اجاره برای محافظت قانونی از 
حقوق شما ضروری است. 

۳- در صورت ملاقات حضوری از یک مکان عمومی برای جلسات اولیه استفاده کنید. 

و از روش های پرداخت امن برای دریافت اجاره استفاده :کشت ؛ از روش‌های پرداخت قابل 
ردیابی مانند نقل و انتقالات بانکی يا پلتفرم‌های پرداخت آنلاین استفاده کنید. 

۵- درآمد حاصله را به ۱85 گزارش کنید. عدم گزارش آن در صورت کشف می تواند برای شما 
عواقب قانونی داشته باشد. 

۶ مطمئن شوید مقررات مربوط به حقوق مستاجر را طبق قانون رعایت می کنید. 

نگاهی خلاصه به قوانین حیوان اهلی یا ۳۶7 در منازل اجاره ای در آمریکا 
صاحب‌خانه‌ها حق دارند از نگهداری هر نوع حیوان اهلی در محل اجاره‌شده جلوگیری کنند و 


همچنین می‌توانند اجازه دهند برخی از حیوانات اهلی نگهداری شوند. به طور مثال یک 
صاحب‌خانه می‌تواند داشتن سگ را مجاز کند و داشتن گربه را غیر مجاز - برخی از کاندوها و 
خانه های شرکتی نیز قوانین خاصی برای داشتن حیوان اهلی در این مجموعه ها وضع می کنند 
که پیش از اجاره خانه باید اطلاعات لازم را دریافت کرد. 

در قرار داد شما و پیوست آن باید توافق شما و صاحبخانه در اين زمینه وجود داشته باشد. اگر 
زا چاه ای کر ارم دامن اه هی امس سا شا شاه 
داش بای و سکن آقیه ٩‏ ها بای افا نت ملع اهام نصا کی آفراف که نوا 


خانه اندازه. نژاد. رنگ» وزن و سایر مشخصات حیوان مذ کور قید می شود. 
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به طور کلی حیوان خانگی اجازه نخواهد داشت سلامتیء ایمنی» حقوق. راحتی يا آرامش سایر 
اقا اکن که ملق با مه بر یل کف کر سار توافق: ناس ها آمقه کف با بایی تا 


قلاده حمل شوند. 

برخی صاحبخانه ها به علاوه سکیورتی دپازیت. درخواست پت دپازیت هم می کنند. تا هزینه‌های 
تعویض و تعمیر موارد آسیب‌دیده توسط پت را جبران کنند. این شامل تعویض کاربت هاء تعمیر 
خراش‌های روی درهاء اشیاء جویده‌شده و9 خسارت‌های عمومی است. 

پت حمایت کننده عاطفی (۲5۸ ) خانه های اجاره ای: 

اگر شما از یک متخصص دارای مجوز سلامت ذهنی در آمریکاء تاییدیه رسمی داشته باشید که 
یک حیوان اهلی برای شما نقش حمایت عاطفی دارد. طبق قانون ۲۱۵۱5108 ۲2۵1۲ صاحبخانه 
نمی تواند از ورود آن به خانه جلوگیری نماید. 

میمون های کایوچین يا کمک کننده: 

برخی افراد دارای معلولیت در آمریکا این میمون ها استفاده می کنند. آنها آموزش دیده‌اند تا 
دهند مانند آوردن ظرف غذا يا باز کردن درب یخچال يا غیره... اگر این میمون ها به عنوان 
حمایت کننده عاطفی تلقی شوند» مستاجران میتوانند با هماهنگی صاحبخانه انها را نگه دارند. 
حقوق مستاجر و مالک در آمریکا 

حقوق و مسئولیت های مستاجرین و صاحبخانه ها در ایالات متحده توسط قوانین فدرال. اتالحین 
و محلی کنترل می شود. هر ایالت کتابچه مخصوص به خود را که دارد که باید مطالعه شود. 
معمولا پس از اجاره خانه. مشاور املاک شما یک نسخه از آن را برای شما می فرستد. 

اما به طور کلی چندین مورد از حقوق مستاجر و مالک را در ادامه شرح میدهیم. 

خانه قابل سکونت: مستاجران حق دارند از یک واحد اجاره ای امن. بهداشتی و قابل سکونت 


(به عنوان مثال» لوله کشی کاربردی» گرمایش و برق) برخوردار شوند . 
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حریم خصوصی: مالکان باید قبل از ورود به ملک اجاره ای اخطار مناسب (معمولاً ۲۴-۴۸ 
ساعت) ارائه دهند. مگر در مواقع اضطراری. 

معیارها با آنها رفتار کرد. 

حق تعمیرات: مستاجران می توانند برای مسائلی که بر قابلیت سکونت تأثیر می گذارند درخواست 
پرداخت هزینه تعمیرات و کسر هزینه از اجاره اقدام کنند. 

حفاظت از 060051 56۷۲]۲۷: مستاجرین حق دارند ودیعه خود راء منهای هر گونه کسر 
قانونی, به همراه فهرستی جزتی در صورت کسر کردن» پس بگیرند. 

محاظفت در برابر اخراج از خانه: نمی توان بدون اخطار مناسب و9 حکم داد گاه» مستاجر ر خراج 
کرد (به عنوان متال دورههای اخطار تخلیه معمولا بسته به دلیل از ۳ تا ۳۰ روز متغیر است) 
حقوق مالک: 

حق دریافت اجاره: مالکان حق دارند طبق قرارداد اجاره» اجاره را به موقع دریافت کنند. 

شرایط اجاره: مستاجران باید شرایط اجاره نامه ر رعایت کنندء از جمله محد‌ود یت هایی مربوط 
به حیوانات خانگی یا سیگار کشیدن. 

نگهداری خانه و لوازم آن: مستاجران عموماً مستول حفظ نظافت و عدم ایجاد آسیب به خانه و 
لوازم آن هستند. 

یالت ها برخی تفاوت های کوچک وجود دارد که بسته به ایالتی که در آن زندگی می کنید باید 
آن را مطالعه کنید. 
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آشنایی با چند منهوم 
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چرا باید از مشاور املاک کمک گرفت؟ 


در آمریکاء افراد از نظر قانونی این امکان را دارند که بدون کمک مشاور املاک خانه بخرند. 
بفروشند يا اجاره کنند. اما استفاده از خدمات مشاور املاک مزایای زیادی دارد که می‌تواند از 
بروز مشکلات جلوگیری کند و9 فرآیند معامله را آتمان زر و مطمئن‌تر کند. در ادامه توضیح داده 


می‌شود که چرا کمک گرفتن از مشاور املاک توصیه می‌شود. 
دسترسی به اطلاعات و منابع ویژه 


مشاوران املاک به پلتفرم‌های حرفه‌ای مانند (۹6۲۷1۵6 ما11 ۷۲۷1۵16) ,1۷1 
دسترسی دارند که اطلاعات جامع و به‌روزی درباره املاک موجود ارائه می‌دهد. شما شخصا 
نمیتوانید منزل خود را در بازار رسمی لیست کنید و تنها یک مشاور املاک دارای قرارداد با شما 
میتواند این کار را در سیستم ]1۷ انجام دهد. همچنین برای خریداران مهم است که بدانند 
سیستم های جستجو خانه پیشرفته و پلتفرم های جدید در اختیار مشاورین املاک است. آن‌ها 
همچنین شبکه گسترده‌ای از کارشناسان مرتبط (بازسازی‌کنندگان. وام‌دهندگان» بازرسان 
اتلاک)تدا رک کی اتلد به ها سیفن کفد: 


تخصص و دانش حرفه‌ای 


هستند . آن‌ها می‌توانند اطلاعات دقیقی درباره قیمت واقعی ملک. ارزش گذاری درست و9 
فرصت‌های سرمایه گذاری ارائه دهند . درک قوانین پیچیده مانند ضوابط مالیاتی» ۱0:۲ و9 


صرفه جویی در زمان و انرژی 


جستجو برای خرید يا اجاره خانه ممکن است وقت‌گیر باشد. به‌ویژه برای کسانی که با منطقه یا 
سیستم املاک آشنایی ندارند. مشاور املاک به‌جای شما خانه‌های مناسب ر پیدا کرده 9 


هماهنگی‌های لازم برای بازدید را انجام می‌دهد. 
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مشاوران املاک توانایی بالایی در مذاکره دارند و می‌توانند قیمت بهتری برای خرید پا اجاره به 
شما ارائه دهند. آن‌ها به جزئیات قرارداد توجه می‌کنند و شرایط معامله را به نفع شما تنظیم 
می کنند. 


محافظت قانونی 


قراردادهای ملکی در آمریکا پیچیدگی‌های زیادی دارند. مشاور املاک از شرایط و اصطلاحات 
حقوقی مطلع است و می‌تواند از وقوع مشکلات قانونی یا سوء‌تفاهم جلوگیری کند. کمک به 
بررسی سند ملک (110160) و9 جلوگیری از مشکلات احتمالی در آینده نیز از وظایف آن‌هاست. 


پرداخت کمیسیون معاملات مسکن در آمریکا 

بر اساس قوانین جدید اتحادیه ( ۷۸۵ اتحادیه ملی معامله کنندگان املاک) بعد از ۱۷ آگوست 
(اوت) ۰۲۰۲۴ فروشنده خانه از اين تاریخ به بعد دیگر ملزم به پرداخت کمیسیون بروکر یا همان 
مشاور املاک طرف خریدار نیستند و خریدار نیز باید خود هزینه نماینده را بپردازد . پیش از این؛ 
خریداران خانه در آمریکا در بیشتر موارد کمیسیون نماینده خود را نمی پرداختند اما دیگر 
فروشنده نسبت به این امر وظیفه ای ندارد. 

نت هتجیان درا کرک ببیی وز رف سکن یتفر وشتفه ای شوه که تام با عیاض از 
کمیسیون نماینده خریدار را پرداخت کند اما هیچ تضمینی برای این امر وجود ندارد و خریداران 
باید آمادگی پرداخت این هزینه را داشته باشند. 

خریداران در برخی موارد می توانند برای پرداخت هزینه نماینده از وام دهنده پا لندر» کردیت یا 
اعتبار بگیرند و سپس در طول زمان آن را بازپرداخت کنند. 

به طور کلی بر اساس قوانین جدید. کمیسیون کاملا قابل مذاکره است و کمیسیون نماینده 
خریدار ممکن است از سوی هر کدام از طریفین یا از سوی هر دو تامین شود. همچنین بدیهی 
است که همچنان کمیسیون کارگزار فروشنده. توسط فروشنده پرداخت می گردد. 


همچنین بعد از ۱۷ آگوست نماینده نمی تواند بدون داشتن قراداد یا توافق نامه با خریدار به آنها 
خانه نشان دهند و برای آنها تور بگذارند و خریداران باید ابتدا با ایجنت قرارداد ببندند. 
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این قوانین موجب می شود که خریداران در انتخاب ایجنت و مفاد قرارداد با آنها بیشتر از گذشته 
همچنین در موارد اجاره ای. معمولا بخشی از اجاره سالانه خانه به بروکر يا عامل صاحب خانه 
پرداخت می شود که اين فرد می تواند بخشی از آن مبلغ را با بروکر اجاره کننده ( در صورت 
وجود ) به اشتراک بگذارد. معمولا یک ماه از ۱۳۲ ماه اجاره به بروکر صاحب خانه می رسد. 

۹۱۵۱۱6۳ 6 

ملک ای وان ابااک هه وزیت یت فر اف کر کنو اطرف 
قرارداد بابت زحمات خود بگیرید تا اگر معامله انجام نشد. یا خریدار يا فروشنده نسبت به معامله 
منصرف شدند. زمان و هزینه های بروکر به نوعی و تا حدی جبران شود. این مبلغ می تواند قابل 
برگشت يا غیرقابل برگشت باشد. این رقم کاملا یک رقم توافقی است و هیچ عددی مشخصی 
ندارد. به طور مثال یک بروکر می تواند عدد ۵۰۰ دلار از خریدار بایت ۴6۵6 86۵2106۲ بگیرد 
زیرا بعد از یک ماه تلاش در نهایت خریدار به دلایل شخصی از خرید منصرف می شود. در نتيجه 
اگر شما با عنوان خریدار با فروشنده. مستاجر یا اجاره دهنده اين مبلغ را در قرارداد دیدید باید 
بدانید که این امر کاملا قانونی است و یک ابزار اطمینان بخشی برای جبران خدمات مشاور املاکی 
را اف یی کار 


۸ چیست و چرا تهیه آن مهم است؟ 


برای کمک به تعیین ارزش بازار یک ملک به مشتریان ارائه می دهند. به طور کلی آنها برای ارائه 
زد نحمیني ق قیمت. ملک مورد نظر را با املاک مشایهی که اخیراً در 2 منطقه فروخته شده مقایسه می 
در اینجا چند نکته کلی در مورد گزارش ۷1/۸ وجود دارد. 

ور گنج های کلی خانه از جمله اندازه. مکان. محله و تمام ویژگی ها و شرایط در نظر گرفته 
هرگونه ارتقا یا ویژگی منحصر به فرد خانه در گزارش آورده می شود. 
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این گزارش معمولا خانه‌هایی که اخیراً فروخته شده‌اند (طی ۳ تا ۶ ماه گذشته), خانه‌هایی که 
در حال حاضر برای فروش گذاشته اند و املاکی که فروخته نشده‌اند را با منزل مورد نظر شما 
از آنجایی که هیچ دو خانه ای دقیقاً شبیه هم نیستند. مشاورین املاک بر اساس تفاوت بین آنها 
و ملک مورد نظر شماء قیمت پیشنهادی را اراته می دهند. عنوان مثال اگر یک خانه دارای 
استخر باشد و دیگری نداشته باشد با ضریب مشخص قیمت آن تغییر می کند. 

روند بازار: 0۷۸ ممکن است شامل بخشی از روندهای بازار محلی باشد مانند اينکه آیا بازار در 
حال حاضر بازار خریدار است یا فروشنده است و هر عامل فصلی يا اقتصادی موثر بر قيمت‌ها که 
ای اطارعانه وه دی کمک من کنق فا ,صرق قاس کتا کر سین اروش ملک را فرک که 


محدوده قیمت تخمینی: ۱۷۱۸/) محدوده قیمتی تخمینی را ارائه می دهد. نماینده همچنین بسته 


رقابتی را تعیین کنند که خریداران را بیش از حد جذب کنند. 


به خریداران احساس واقع بینانه ای از ارزش بازار خانه ارائه می دهد. بنابراین آنها می توانند 
پیشنهادات آگاهانه ارائه دهند و از پرداخت بیش از حد اجتناب کنند. در واقع خریدار متوجه می 
شود که ملک مورد نظر کمتر از قیمت بازار ۲۱۵۲۱6 ۱06۲ قیمت گذاری شده است یا 
6 که به معنی بیش از حد بودن قیمت منطقی است. 

کاربرد 2۱۸ برای سرمایه گذاران: به سرمایه گذاران بینشی از روندهای فعلی بازار و فرصت 
هایی برای بازده بالقوه سرمایه گذاری ارائه می دهد. 


است. در حالی که ارزیاب (200۲31567) یک ارزیابی رسمی تر انجام می دهد. 
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دقت ۷۸ به کیفیت موارد مقایسه ای و تخصص مشاور املاک شما بستگی دارد. به طور 
خلاصه. یک گزارش 0۷۸ به خریداران و فروشندگان کمک می کند تا با ارائه تجزیه و تحلیل 
دقیق از املاک و شرایط بازار قابل مقایسه. تصمیمات آگاهانه املاک را اتخاذ کنند. 

توصیه نهایی: اگر به دنبال خرید يا فروش خانه هستید قبل از ارائه رقم پیشنهادی يا قیمت 
گذاری ملک خود. حتما از ایجنت خود بخواهید تا این گزارش را برای شما تهیه کند. همچنین 
در نظر داشته باشید که ایجنت در نهایت فقط به شما پیشنهاد خود را ارائه می‌دهد اما این شما 


معنی ۳۱0۸ و میزان هزینه آن برای مالکان خانه در آمریکا 


املاک و ساکنان ایجاد و اجرا می کند /۲۱60 می‌گویند که از ۸550611100 ۲۱۵۲۵0۷۷۲۵۲5 
گرفته شده است. شما در این گونه املاک مالک خانه. زمین خانه و محوطه آن نیز هستید. 
هزینه ۲۱0۸ چیست و چه قدر است؟ 

هزینه ای است که انجمن صاحبان خانه یک مجموعه از مالکان دریافت می کند و شامل هزینه 
های جمع آوری آشغال. محوطه سازی باشگاه ورزشی» استخر امنیت مجموعه. نگهداری 
هزینه ۲۱۵۸ چه قدر است؟ 

این مبلغ که باید به صورت ماهانه توسط مالکین خانه ها پرداخت شود بسته به میزان خدمات 
ارائه شده متقاوت انتیتا: معمولا از ۳۰۰ دلار تا ۰ دلار هرینه ۱۸ هر ماه پرداخت می شود 
که بستگی به منطقه خانه و میزان خدمات انجمن دارد. 

قبل از خرید خانه حتما باید از میزان رقم ۳۱۵۸ مطلع شوید تا در پرداخت های ماهانه آن را 


را به شما اراته کنند که شما می توانید هزینه های پرداختی و همچنین قوانین مجموعه را مشاهده 
نمایید. 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


توضیح پایانی 


در پایان امیدوارم مطالب مختصری که به صورت رایگان در این کتاب در اختیار هموطنان و 


فارسی زبانان عزیز قرار گرفته. مفید بوده باشد. 
همانطور که پیش از این اشاره شد. در این کتاب به صورت خلاصه برخی مفاهیم کلی توضیح 


داده شده و از ذکر جزئیات تخصصی در صنعت املاک آمریکا جلوگیری شده تا برای خواننده 
خسته کننده نباشد. 


شما چه خریدار, فروشنده اجاره کننده يا اجاره دهنده یک ملک در آمریکا باشید. بهتر است که 


اصول کلی حاکم بر این صنعت را بدانید تا سودجویان با هر عنوان شغلی نتوانند از عدم آگاهی 
شما سوء استفاده کنند. 


قراردادهای ملک در آمریکا بسیار پیجیده و طولانی است و حنی افرادی که به زبان انگلیسی 
مسلط هستند نمیتوانند به طور کامل برخی از بندهای قرارداد را درک کنند و این نیازمند استفاده 
از یک مشاوره املاک مورد اطمینان 9 دلسوز است: 


در پایان نیز اشاره می شود که اگر سوالی داشتید که جواب آن را در این کتاب نیافتید میتوانید 
از طریق ایمیل. شبکه های اجتماعی یا حتی تماس مستقیم سوالات خود را از من یا همکاران 


من بیرسید. 
با آرزوی موفقیت برای هموطنان عزیز و فارسی زبانان مقیم کشور آمریکا 
محمد جزاثری 


ول 1 تمطمتوعوع 4ص اممع۸ ماو ۳۵۵1 -122 20حصصعطم]۷( 
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آشنایی با اصول و قوانین مسکن در آمریکا 


عنوان جنبه توصیه اقتصادی و حقوقی ندارد. هموطنان عزیز باید پیش از ورود به هر معامله ای 
شرایط و قوانین ایالتی محل سکونت خود را نیز حتما مرور نمایند و این کتاب صرفا به عنوان 
یک راهنمای کلی منتشر شده است. 

ارتباط با من: 

تلفن تماس: 571-564-3613 

ایمیل: 200911.00100 221001059۷0۱0۵( 


لینک ایبنستاگرام : [32111۰00171/100۷1215 ۰۱۱۱5/221 ۱۷۱۲ ۱۲//: 1۱۲60۹ 


کانال تلگرام من: ۸۳۱00۹۱۶ 1۱۲)0://).۳6/۷ 
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